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Профессорский квартал
Проект-победитель открытого конкурса /

текст
Марк Меерович /
text 
Mark Meerovich

Томск, пожалуй, единственный город в нашей стране, в 
Уставе которого «градообразующим» фактором опреде-
лена не промышленность, ресурсодобыча или транспор-
тно-пересадочная функция, а учебно-образовательный 
кластер. В итоге Томск, по праву можно называть студен-
ческим городом.

Сегодня в Томске есть значительные проблемы с 
размещением почти 100 тыс. студентов, две трети из 
которых – приезжие. Комфортное, дешевое, маломе-
тражное арендное студенческое жилище на сегодняшний 
день в  Томске практически отсутствует, особенно в его 
центральной части, где расположены главные корпуса 
фактически всех основных учебных заведений. Потреб-
ность восполняется сдаваемым в аренду существующим 
жилым фондом, который представляет собой 2-, 3- и 
4-комнатные квартиры в многоэтажных домах, находящи-
еся в частной собственности.

Политика руководства областью и городом направле-
на на то, чтобы превратить ведущие исследовательские 
университеты Томска в учебные заведения общерос-
сийского и мирового масштаба. А для этого необходимо 
преобразовать их кампусы в отвечающие уровню меж-
дународных требований к университетской среде. Этим 
предопределена острая потребность томских высших 
учебных заведений в еще одном типе арендного жилья, 
предназначенном для приглашаемых преподавателей 
высшей квалификации – отечественных и иностранных 
профессоров.

Все эти потребности и были положены авторами 
проекта в основу определения перспективного функци-
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В статье описывается проект иркутских архитекторов (Сибирская 
лаборатория урбанистики), ставший победителем открытого 
конкурса на разработку концепции развития исторической 
территории города Томска на основе сохранения и использования 
историко-архитектурного потенциала.
Ключевые слова: деревянная архитектура, историческое насле-
дие, регенерация городской среды. /

The article features the project by Irkutsk architects (the Siberian 
Laboratory of Urbanistics), that became the winner in the open 
competition of development concepts for the historical area in 
Tomsk based on preservation and use of historical and architectural 
potential.
Keywords: wooden architecture; historical heritage; regeneration of 
urban environment
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Professors’ Quarter
The winner of the open competition

План среднего уровня План нижнего уровня

Ячейка «комфорт» на 12 чел.

Ячейка «эконом» на 18 чел.

Блок студенческого  
общежития. План

онального использования территории проектируемого 
квартала. Концепция проекта предполагает:

1. Создание комплекса арендного жилища для студен-
тов томских вузов с полным составом объектов социаль-
но-культурного и бытового обслуживания (а также об-
щения, развлечений, питания, спорта, офисного сервиса 
и проч.), включающего расширенный объем площадей, 
рассчитанных на обслуживание населения прилегающих 
кварталов, а также эпизодическое обслуживание целевых 
групп потребителей.

2. Реставрацию существующих исторических деревян-
ных зданий с приспособлением их под функцию арендно-
го жилья премиум-класса для профессорско-преподава-
тельского контингента томских вузов.

3. Устройство подземной парковки на 277 парковоч-

ных мест в целях удовлетворения потребности жителей 
прилегающей территории в парковочных местах.

Одним из основных положений данного проекта явля-
ется предложение восстановить ту часть исторического 
периметра деревянной застройки, которая подверглась 
в предыдущие годы утрате. Проект в целях возрождения 
уникальных объектов деревянного зодчества предусма-
тривает восстановление периметра деревянной истори-
ческой застройки с заполнением пустующих участков 
возрождаемыми объектами историко-культурного 
наследия, либо когда-то находившимися на данном месте, 
но впоследствии утраченными, либо располагавшимися в 
других местах города и также безвозвратно исчезнувши-
ми. В основу предложений по незастроенным участкам 
положена установка на максимальную экономическую 
эффективность их использования, при обязательном 
приоритете сохранения масштаба и целостности истори-
ческой среды, а также сохранения парцелляции участков 
исторической застройки по периметру квартала. 

В рамках проекта была разработана инвестиционная 
программа, предусматривающая несколько механизмов 
интенсификации использования тех участков, которые на 
сегодняшний момент находятся в частной собственности: 
а) размежевание частной собственности и использова-
ние ее под развертывание проектируемого многофункци-
онального общественно-деловой комплекса с объектами 
с арендного жилья; б) выдел части земельного участка 
без прекращения действия прав собственности суще-
ствующего земельного участка с передачей выделенного 
участка в общее долевое строительство проектируемого 
многофункционального общественно-деловой комплекса 
с объектами с арендного жилья; в)  выкуп незастроенных 
участков.


