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Жилой район входит в состав Ленинского округа.
Исторически развивался вдоль Транссибирской желез-
нодорожной магистрали. Позднее в начале 1940-х
годов и в послевоенные годы Ново-Ленино начало
осваиваться комплексными проектами застройки инди-
видуального жилья. 

В связи с постановлением 1954 года «об устранении
излишеств» произошел переход к индустриальным
способам жилищного строительства. В 1959 году в
Ново-Ленино появился первый крупно-панельный
жилой дом. Позднее в 1970-х годах начинают застраи-
ваться микрорайонные структуры жилого района.
Проектированием планировочного района занимался

архитектор С.А. Гусаров, который был главным архи-
тектором города в послевоенный период. 

Жилой район лежит на одном из трех главных
направлений развития города. Граничит с северной
промзоной, являясь самым крупным удаленным жилым
районом города. 

Если Транссиб является главной планировочной
осью для всего Ленинского округа, то ул. Розы
Люксембург – главная композиционная ось жилого
района Ново-Ленино. 

Одним из проектов планировки Ленинского района
являлось планировочное решение территории, сфор-
мированное простыми по форме микрорайонами, ком-

Ново-Ленино

>  Жилая среда. Принцип
"свободной планировки".
Фрагменты
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позиционное решение которых основывалось на раз-
витии принципов свободной планировки. 

Микрорайоны с номерами 1,2,3 на обзорной карте
были застроены комплексно в советское время.
Имеются незначительные отклонения от решений пер-
воначального проекта планировки. Однако выделяются
следующие градостроительно-планировочные приемы,
характерные для этих микрорайонов:

–  закрытый тип строчного принципа застройки,
образованный размещением домов по периметру,
параллельно главным улицам жилого района;

– размещение микрорайонных пешеходных осей, на

которых размещены объекты образования, параллель-
но главной планировочной оси всего жилого района.

Исключение составляет микрорайон 2, где характер
пешеходных связей не выстраивается в одну линию, а
соотнесен с центральным положением внутри микро-
районного парка и кинотеатра. 

Композиционная связь реализованных микрорайо-
нов с планировавшимися предусматривалась за счет
создания ясной системы взаимно пересекаемых пеше-
ходных осей.
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нировки. Фрагмент
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Жилой район, носящий официальное название
«Новомельниково» был разработан проектным инсти-
тутом «Иркутскгражданпроект» в 1970 – 1990-х годах.
Авторы проекта В. И. Немишев, В. Афанасьев, Н.В. Бух.
( Пр.: среди указанных авторов отсутствуют: В. А.
Павлов, В.Ф. Бух, Ф. Гильманова, «Проект-Байкал»,
№26).

Первомайский имеет характерные ландшафтные
особенности – расположенность на возвышенной тер-
ритории и одни из самых чистых родников в городе.
Их появление связано с уплотнением и деформацией
подземных водоносных слоев, расположенных сегодня
на глубине 30-40 метров после строительства микро-
районов жилого района Университетский. 

Это жилое образование особенно тем, что относится
к числу жилых районов, застраивавшихся в разное
время. Поэтому легко прослеживается разница объ-
емно-планировочных решений разных его территорий. 

Первоначально селитьба была представлена очень

живописным в плане деревянным усадебным расселе-
нием, характеризуемым изгибами реки Каи, а также
нагорная часть – с более регулярной планировочной
системой. Впоследствии появился укрупненный квар-
тал, застроенный типовой деревянной серий по типу
тех, что возводились в рабочих поселках. В 1970-х
годах реализуется первый проект комплексной микро-
районной застройки территории, развернувшейся в
примыкании к усадебному сектору. Микрорайон свя-
зывается с объездной дорогой города главной артери-
ей будущего жилого района. Спустя время на базе
укрупненного микрорайона велась застройка близле-
жащего вытянутого микрорайона в западной части
жилого района. Микрорайонная среда в северной и
частично в южной частях Первомайского с домами
серии 135 относится к периоду строительства1980-х
годов. 

Структура жилого района образована главной его
планировочной осью – ул. Вампилова, по проекту
предполагавшаяся как магистраль общегородского
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v Жилая среда. Фото из
архива В.Ф. Буха

v Жилая среда. Фрагменты
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значения, «вектор» дальнейшего жилищного строи-
тельства, соединяющаяся с р. п. Маркова. 

Первомайский соотносится с соседним жилым рай-
оном Университетский перспективными связями.
Главная ось, начинающаяся открытым пассажем с раз-
витой системой обслуживания в Университетском
должна была развиться в направлении создаваемого
общественного центра в Первомайском. Это направле-
ние согласно проекту преполагалось активно «насы-
тить» объектами спорта и отдыха для двух жилых рай-
онов в пади Долгая, а также объектами обслуживания. 

Микрорайонные структуры жилого района имеют
единую ортогональную планировочную сеть. Первый
созданный микрорайон на базе 5- и 9-этажных кир-
пичных и панельных блок-секций серий 1-335АС, 1-
306С жестко противопоставлен усадебной застройке,
что типично не только для Иркутска, но для России в
целом. 

Застройка этого микрорайона решена «кустовым
расположением» жилых групп. Границы микрорайона
закреплены акцентами протяженных блок-секций, рас-
положенных ортогонально относительно друг друга.
Детский сад занимает глубинное расположение и свя-
зывает между собой жилые группы – метрический ряд
строчной застройки домов, непрерывной группы из
трех домов со смещением и П-образной жилой группы
кирпичных домов. Высотные доминанты 9-этажных
объемов домов дополнительно фиксируют границы
микрорайона.

Микрорайон, образовавшийся из слияния двух мик-
рорайонов на западе, характеризуется утилитарными
приемами планировочного решения: ортогональная
сетка с максимально плотной застройкой, где активно
использовалось размещение 5-этажных домов перпен-
дикулярно линиям рельефа. 

Последними застроены были нижняя часть
Первомайского, формирующая запоминающийся силу-
эт и лицо района, и частично – его южная часть.
Северная часть решена как микрорайон с непрерыв-
ным характером застройки и разделена улицей
Вампилова, однако не потеряла при этом целостности.

Единство ансамбля сохранилось благодаря примене-
нию единых принципов планировочного решения.

Микрорайон имеет структурированную систему
жилых и общественных пространств. Непрерывная
застройка образует замкнутые дворовые пространства.
Закреплено положение детских садов – пристрои к
объемам 5-этажным домов. 

Как и в жилом районе Университетском, 9-этажные
дома акцентируют основное пешеходное направление
– главную ось, которая начинается на въезде в жилой
район и по проекту завершается жилым массивом.
Несмотря на однотипность среды, условия ориентиро-
вания комфортны благодаря спланированному распо-
ложению арок-проездов. 

Жилой район связан с именем известного сибирско-
го драматурга А.В. Вампилова. По одному из предпо-
ложений, действие пьесы «Старший сын» разворачива-
ется именно в квартале с типовой застройкой деревян-
ными двухэтажными домами, которые сегодня опреде-
лены под снос…
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<  Перспективная связь
двух жилых районов –
Университетского и
Первомайского.
Пешеходная ось
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«17 марта, 1970 г. По поручению исполкома горсо-
вета, разработаны проекты застройки ряда новых
городских микрорайонов: …в том числе, Приморского,
на левом берегу реки Ангары, смежно с 1-ым поселком
ГЭС, общей площадью 45 тыс. кв.м., на свободной тер-
ритории. Автор проекта – М.Я. Ашихмина, Н.А.
Муравьева» [1]. 

Территория микрорайона имеет вытянутую форму и
связана с соцгородком гидростроителей – 1-ым посел-
ком ГЭС. Примыкает к улице местного значения –
Академической на юго-западе, соседствуя с обще-
ственно-деловыми зонами, представленными крупны-
ми торговыми и офисными центрами. Имеет тесную
связь с открытыми озелененными пространствами на
юго-востоке, представляющими большой рекреацион-
ный потенциал, соотносящийся с зеленым поясом на

Приморский
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склоне, выходящем к Иркутскому водохранилищу. 
Концепция застройки базируется на взаимодей-

ствии трех структур: микрорайонной, укрупненно-
квартальной и смешанной, сочетающей в себе усадеб-
ный тип застройки, застройку двухэтажными четырех-
квартирными домами, а также застройку панельными
домами. 

Эти структуры связаны между собой планировочны-
ми осями. Улица Безбокова, изначально планировав-
шаяся как главная улица и главная транспортная ось,
однако сегодня представляющая собой второстепен-
ную улицу. Главная пешеходная ось проходит по оси
ул. Салацкого и оси ул. Бочкина, называвшейся в
советский период проспектом Огни коммунизма и
выходящей к иркутскому морю. На этой же пешеход-
ной оси расположены детские сады и школа.

Планировочные особенности этого жилого образо-

вания тесно переплетаются здесь с историей советско-
го градостроительства – строительство первых соцго-
родков в Иркутске начала 1950-х годов и применение
впервые в городе практики застройки «блоксекцион-
ным методом». 

Господствовавшие до этого приемы трансформации
строчной застройки обрели здесь принципиально
новый характер благодаря разработанному авторами
архитектурно-конструктивному новшеству – лоджиям
увеличенного размера, вынесенным из основного
объема дома и пространственно соединяющим между
собой в единый «блок» два типовых жилых объема
серии 1-464АС. При этом была достигнута и новая пла-
стика фасада. Панели «этажерки» соответствовали
панелям балконов, а также предполагалось использо-
вать цвет при работе с фасадами, выделяя компози-
ционно характерные блоки жилых групп. 

^  Раскрытие дворовых
пространств на ул.
Академическая 

v Жилая среда соцгород-
ка. Бульвар Огни комму-
низма (ул. Бочкина).
Дворовое пространство

v Связь озелененных про-
странств с дворовым про-
странством посредством
«этажерок»-вставок
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Жилой район Синюшина гора, начавший застраи-
ваться в 1960-е годы, представляет собой структуру,
осваивавшуюся на протяжении 25 лет, микрорайоны
которой обладают характерными особенностями для
каждой очереди застройки. «Проектированием
застройки микрорайона Синюшина гора занимались с
1964 года в институте «Гражданпроект» (архитектор В.
А.Черемис, гл. инженер А.А. Артюшков), а затем в
институте «Иркутскгражданпроект» (архитектор Н.В.
Бух, инженеры Ю.С. Таргащин, Р.Т. Осипова, А.С.
Антипина).» [1]

Особый интерес представляет топоним района –
«Синюшина гора», который имеет несколько версий
своего происхождения. 

По одной из версии до того, как природный ланд-
шафт горы был преобразован в урбанизированную
территорию, Синюшина гора славилась своими живо-
писными рекреационными территориями, которые
являлись популярным местом отдыха иркутян. В боль-
шом количестве «сплошным ковром» здесь цвели
ирисы синего цвета. Другая версия также соотносится
с местным растением – голубика (синюха). 

Имеют место отличные от первых двух версии,
имеющие социальный подтекст. Более ранняя – в
честь банды разбойника Сенюшкина, которые грабили
проходящие торговые обозы из Кяхты, более совре-
менная – в связи со строительством барачных домов
для лечения «синюшных» больных. 

Как правило, освоение всех микрорайонных струк-
тур велось на периферийных территориях города.
Выбор именно этой площадки под застройку был опре-
делен привязкой к возводимому Масложиркомбинату,
строительство которого было начато в 1954 году.
Одновременно с производственными объектами строи-
лись и двухэтажные дома для рабочих. 

Жилой район на юге окружен производственными
территориями. Радиозавод (ПО «Восток») – в прошлом
крупнейшее градообразующее предприятие, АО
«Иркутскпищепром», Ново-Иркутская ТЭЦ. При этом
север жилого района обладает ценным рекреационным
потенциалом – городскими лесами, находящимися в

границах особо-охраняемых природных территорий. 
Одновременно с завершением строительства

Масложиркомбината здесь активно начинает разво-
рачиваться жилищное строительство. Структура жило-
го района состоит из четырех микрорайонов: два мик-
рорайона, относящиеся к планировочному району
«Синюшина гора» севернее проходящей через жилой
район трассы федерального значения «Р-258 БАЙКАЛ»
и два микрорайона, относящиеся к планировочному
району «Рябикова». 

Федеральная трасса и бульвар Рябикова являются
главными композиционными осями района. 

Как отмечено выше, застройка нижних микрорайо-
нов началась с жилища для рабочих
Масложиркомбината, затем стала застраиваться терри-
тория севернее (территория 1 на схеме). Эту очередь
строительства, расположенную слева от бульвара
Рябикова можно распознать по «принципу взаимно-
перпендикулярной группировки домов». Объекты
дошкольного и школьного образования образуют под-
центр первой ступени обслуживания. По такому же
принципу застроена и часть микрорайона 3 (на схеме). 

Следующий по очередности строительства – микро-
район 2. Структура микрорайона имеет более случай-
ный характер. Как и в микрорайоне 1, образователь-
ная функция сосредоточена в едином подцентре (дет-
ские сады, школа, техникум). Любопытно, что он сосед-
ствует с…колонией строгого режима, ГУ ИК-6.

История колонии также вписана в историю развития
жилого района. Развитие Синюшиной горы именно на
этой территории города было обусловлено строитель-
ством Масложиркомбината, выбор размещения которо-
го в свою очередь был продиктован двумя простыми
условиями: близость ж/д путей и наличие дешевой
рабочей силы – заключенных для возведения про-
изводственных и административных корпусов завода.
Исправительная колония была построена здесь в 1950-
м году. 

Микрорайоны 3 и 4 застраивались позднее, что
характеризуется применением в застройке принципа
поворотной секции «Т»-образной формы. В целом, в
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Синюшина гора



застройке всех четырех микрорайонов использованы
проекты серий: кирпичные – 1-306АС, 1-464С, панель-
ные – 1-335АС, блок-секции – 135 (5- и 9-этажные) и
кирпичные – 114. 

Помимо главных планировочных осей жилого рай-
она для микрорайонов 3 и 4 характерно наличие еще
двух осей, вокруг которых выстраивается их планиро-
вочное решение. Эта ось образует две из четырех
арок-проездов одного из самых длинных домов в
Иркутске по адресу ул. Маршала Конева, д. 20, возвы-
шающегося 9-этажными объемами жилых домов по
рельефу, длина его составляет 690 метров. Существует
факт, что после того, как дом был возведен, здесь в
течение 15 лет с 12 до 6 утра производили отключение
холодной воды на ночь. Это было связано с повышени-
ем давления в трубах в ночной период, отчего про-
исходили прорывы труб. Решением проблемы стала
установка автономной насосной станции, которая
помогла улучшить жилищно-коммунальные условия
для жителей дома, число которых сопоставимо с коли-
чеством жителей такой территории с индивидуальной
застройкой, как поселок Энергетиков. 

Детские сады и школы занимают периферийное рас-
средоточенное положение и в микрорайоне 3, и в мик-
рорайоне 4. 

Планировочная ось – бульвар Рябикова, идущая от
федеральной трассы на северо-запад, по проекту
должна была завершиться пространством Дома культу-
ры завода «Радиоприемник», где предполагалось фор-
мирование общественного центра жилого района. Этот
общественный центр – шедевр творчества В. Павлова
и С. Алексеева, строительство которого было приоста-
новлено, мог быть соотнесен с существующей спортив-
ной зоной, что позволило бы иметь взаимосвязанный
культурно-спортивный центр.
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В 1950-е годы послевоенных производственных
реформ, направленных на размещение стратегических
региональных промзон в Сибири, руководство города
хотело создать в Солнечном восточную промзону горо-
да. Важная заслуга по предотвращению размещения
здесь промышленных предприятий принадлежит руко-
водителю Союза архитекторов г. Иркутска того перио-
да, известному архитектору Б.М. Кербелю.

Территория жилого района состоит из двух микро-
районов – Маршала Жукова (Ракета) и Солнечный – и

имеет полуостровное расположение у иркутского
водохранилища, по проекту является частью жилого
массива «Верхний бьеф». 

Жилой район лежит на одной из важных транспорт-
ных и композиционных осей города – ул. Байкальская.
Главной планировочной осью является проспект
Маршала Жукова, который наряду с улицами Ленина –
Седова – Байкальская – и далее магистралью в
направлении оз. Байкал формирует «Байкальский
луч», являющегося в те годы одним из трех планиро-
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Солнечный

>  Функциональное раз-
граничение пространств
жилой среды. Схема. ПДП
Верхньего Бьефа
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вочных направлений территориального развития горо-
да, наряду с северным – Ленинский район и западным
– в сторону г. Шелехова. 

Проектирование микрорайона приходится на 1970-е
годы. Авторы проекта застройки – Н.В. Бух, В.С.
Воронежский, В.К. Марченко, В.М. Перфильев; авторы
проектов экспериментальных домов – М.Я. Ашихмина,
Н.Н. Беляков, Г.А. Вязунова, В.А. Павлов; конструкто-
ры – Ю. А. Бержинский, Л.А. Латышев. 

В проекте жилого массива «Верхний Бьеф» выража-

лась «концепция создания локального селитебно-пла-
нировочного района с совмещением общественного
ядра и основных пассажирских транспортных комму-
никаций».

Главная общая композиционная идея – создание
выразительных контрастов. В проекте детальной пла-
нировки жилого массива раскрывается контраст живо-
писных линий берегов акватории Иркутского водохра-
нилища и простых по форме – замкнутого и полуза-
мкнутого характера – жилых дворов. Этот контраст
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^  Общественно-жилые
структуры. Интерпретация
идеи "мегаструктуры".
Фото: "Архитектура СССР",
№2, 1980, эскизы для ПДП
Верхнего Бьефа

Жилая группа. Фото с
макета (проект). Жилой
дом, пр.-т Маршала
Жукова, 1
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можно трактовать, как и противопоставление «сурово-
го и крупномасштабного природного окружения и дво-
ровых пространств с уютной жилой средой».

Поскольку территории береговых полос были
непригодны для строительства, проектом выделялись
четкие принципы планировочной организации терри-
тории:

– создание микрорайонных садов и спортивных
сооружений;

– блокирование домов в жилые группы;
– комплексное использование первых и цокольных

этажей – торговля, обслуживание, хозяйственные пло-

щадки, стоянки автомобилей, хранение личных лодок,
гаражи;

– использование рельефа и искусственных террас
для организации удобных подходов и подъездов.

В проекте детальной планировки жилого массива
впервые была четко разграничена работа с жилыми
пространствами: жилые улицы, жилые дворы, набереж-
ные, парки.

В жилом районе Солнечном предполагалось создать
две пешеходные оси, проходящие через микрорайоны
с севера-востока на юго-запад. Эти оси должны были
стать главными направлениями, на которых были раз-

> Эскизы общественно-
жилых структур.
Интерпретация идеи
"мегаструктуры". Фото
"Архитектура СССР", №2,
1980 

v Фрагмент (проект и реа-
лизация) жилого дома,
пр.-т. Маршала Жукова, 1.
Фото "Архитектура СССР",
№2, 1980

v Фрагмент жилой груп-
пы. Фото из архива 
В.Ф. Буха
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мещены предприятия первичного обслуживания.
Кроме того, раскрытие перспектив этих осей пред-
усматривалось на набережную акватории водохрани-
лища и микрорайонные сады. 

По проекту на зеленые пространства береговых
полос было сориентировано размещение школ и спор-
тивных объектов. Таким образом, территории школ
были расположены по периметру полуострова. 

Интересна и концептуальная четкость принципа
взаимодействия территорий детских садов и жилых
домов. Детские сады занимали глубинное местополо-
жение внутри жилой группы. Была заложена идея раз-
граничения пространств пешеходов и автомобилей,
дошкольного образования и двора жилой группы. Это
достигалось за счет снижения количества местных
проездов по периметру замкнутого жилого комплекса,
во дворе которого находился детский сад, что было
направленно также и на снижение воздушного загряз-
нения от местных проездов и стоянок. То есть выходы
из жилых групп организовывались в противоположную
сторону, где при помощи площадок-платформ связа-
лись с дворовыми площадками. 

Архитектурная выразительность застройки жилых
комплексов должна была достигаться за счет контраст-
ного сочетания аскетичного и лаконичного облика
массовой жилой застройки и выразительных высотных
объемов совместно с богато детализированными, пла-
стичными, насыщенными малыми формами первыми
этажами и пешеходными платформами.

Застройка микрорайонов сформирована жесткой
ортогональной планировочной сеткой, повернутой
примерно на 30 градусов на основе сер. 1-464АС,
сблокированной благодаря поворотным вставкам в
непрерывную структуру и сер.135, а также экспери-
ментальных проектов. Дома образуют масштабные
кварталам исторического центра города планировоч-
ные квадратные и прямоугольные модули. 

По проекту дома повышенной этажности, предпола-
гавшиеся на главном проспекте района, должны были
сформировать активные по массе жилые структуры на

пересечении главных пешеходных осей и транспорт-
ной оси.

Комплексность проектного решения системы пеше-
ходных и транспортных коммуникаций, а также взаи-
мосвязи жилой среды и ландшафта соотносится с
«принципом непрерывных структур», характерного,
например, для застройки таких «новых» пригородов
Парижа, как Эври и Сержи-Понтуаз.

Своеобразна архитектура некоторых реализованных
экспериментальных жилых домов. Интерес представ-
ляют 8-этажный жилой дом с административными
помещениями по адресу проспект Маршала Жукова, д.
1. В проекте впервые в СССР был применен новый тип
планировочного решения – секционно-коридорная
система. Помимо уникального для того времени плани-
ровочного решения дома, авторами была предложена
и особая социальная концепция – создание «про-
странства для общения» внутри жилого дома.
Своеобразная улица шириной 4-5 метров, подразуме-
валась как рекреационная зона внутри дома. 

Проект был высоко отмечен на международном
уровне. «За этот комплекс на Белградской триеннале
мировой архитектуры 1988 года В.А. Павлов был вклю-
чен в число 50 выдающихся архитекторов планеты» [5]
специальным решением Международного Союза архи-
текторов. 

^  Контраст объектов
типового и индивидуаль-
ного проектирования 

v Фрагмент застройки.
Архитектура СССР. 1981.
№8.
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В связи с появлением в 1965 году Иркутского домо-
строительного комбината на базе Ленинского завода
крупного панельного домостроения и IV-го управления
треста «Иркутскжилстрой» возрос и объем возводимо-
го жилого фонда. В начале 1970-х годов были разра-
ботаны генеральные планы многих микрорайонов
города, в том числе и жилого района Юбилейного.

Жилой район представляет из себя группу микрора-
йонов – поселков ГЭС: № 4, № 5, № 6. Авторы проекта
– Пятов, Шилов, Беляков. 

Юбилейный расположен на возвышенности, на
выраженном рельефе. Жилой район эллипсовидной
формы, живописные границы которого продиктованы
очертаниями ручьев и частично сохранившегося при-
родного зеленого пояса, являющегося частью лесов
Приморской дачи Приморского участкового лесниче-
ства. Жилой район имеет связь с другим планировоч-
ным элементом города – районом Ершовским.
Соседствующая структура – слагаемое из:

– кварталов двухэтажных многоквартирных жилых
домов, построенных в начале 50-х гг. как временное
жилье для строителей и работников Иркутской ГЭС,
износ которых в среднем составлял от 36 до 61%
согласно проекту планировки южной части
Свердловского округа. Однако согласно решению Думы
г. Иркутска №005-20-390636/2 от 26.10.2012 г. весь

жилищный фонд территории признан аварийным и
подлежит сносу в рамках развития застроенной терри-
тории; 

– застройки индивидуальными жилыми домами;
– двух современных микрорайонов – Ершовский и

Зеленый Берег, представляющих собой плотную
застройку блокированными и блоксекционными дома-
ми

Второй особенностью Юбилейного являются его
пади и ручьи – ценный природный рекреационный
ресурс, цельная система которого оказалась разрушен-
ной после возведения гаражных кооперативов, пар-
кингов, а также частично после строительства новых
жилых и общественных зданий. 

Своеобразие жилому району придает размещение в
его структуре крупного учреждения обслуживания
областного уровня – Иркутской областной клиниче-
ской больницы, что является единственным примером
в городе, когда подобный объект – главный компози-
ционный элемент жилого района. Сдержанная и вели-
чественная архитектура медицинского комплекса, рас-
положенного на возвышенности, формирует вырази-
тельный силуэт типичного спального микрорайона. Эта
доминанта связана с другим структурным элементом –
школой, подчеркивающей геометрический центр жило-
го района и формирующей рассредоточенные пеше-
ходные направления. v Общий вид. Панорама

Юбилейный
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Помимо вышеописанного центростремительного
характера пешеходных путей, в структуре жилого рай-
она предусмотрена четкая пешеходная ось, связываю-
щая жилой район с социальными и медицинскими
учреждениями соседних планировочных районов –
Госпитального и Ершовского. К ним относятся дом-
интернат для умственно отсталых детей, детский сад
для детей с нарушениями слуха, областная клиниче-
ская психиатрическая больница, клинический госпи-
таль ветеранов войн, санаторные детские дома.
Размещенная в условиях выраженного рельефа, эта
ось принимает форму лестничных маршей, площадок,
рекреационных школьных пространств. Также она под-
черкивает связь с открытыми озелененными простран-
ствами в южной части жилого района Юбилейный с
единым природным каркасом. 

Застройка микрорайонов отражает общий характер
жилищного строительства начала 1970-х годов –
строилось много и быстро. Поэтому здесь преобладает
исключительно простой подход к жилой застройке:
максимально плотно по рельефу, без высотных акцен-
тов (этажность 5 этажей). Застройка начала вестись с
северной части жилого района, далее – юго-восточная
и затем – юго-западная. Использованы типовые про-
екты следующих серий: 1-335с, 306-АС, 114-026с, 135. 
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Визуальная связь с
Областной больницей


