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Сад четырех сезонов
Four Seasons Gardens

Улан�Ба тор (до 1924 г. Ур га) – сто ли ца Мон го лии с 1912 г. 
Го род рас по ло жен на вы со те 1351 м над уров нем мо ря, 
на бе ре гу ре ки Ту ул, ко то рая бе рет на ча ло с Хэн тэй ско го 
хреб та. Со всех сто рон го род ок ру жен го ра ми: Богд�Ха-
арн, Ба ян зур хэ, Сон ги но�Хай ран и Чин гэл тэй. На се ле ние – 
808,4 тыс.чел (2003 г.). Пло щадь го ро да 1359 кв.км.

Са мые пер вые ис то ри че с кие справ ки об Ур ге, от но ся-
щи е ся к 1649 го ду, мож но най ти в мон голь ской хро ни ке 
«Эр де ни ийн ерик хе», в ко то рой го во рит ся об ос но ва нии в 
до ли не ре ки Ту ул Ик хе�кю ре на («ве ли ко го мо на с ты ря»). 
С 1778 го да во круг мо на с ты ря ста ла кон цен т ри ро вать ся 
мир ская жизнь, и был ос но ван го род, ко то рый стал офи-
ци аль ной ре зи ден ци ей ки тай ско го им пе ра тор ско го на ме-
ст ни ка Внеш ней Мон го лии. Ур га бы ла круп ным цен т ром 
буд диз ма и счи та лась тре ть им го ро дом ла ма ист ско го 
ми ра пос ле Лха сы и Та ши лун по в Ти бе те. В 1912 го ду Ур га 
бы ла офи ци аль но объ яв ле на сто ли цей ав то ном ной Мон го-
лии. В но я б ре 1924 го да Ве ли кий Го су дар ствен ный Ху рал 
Мон го лии пе ре име но вал Ур гу в Улан�Ба тор и про воз гла сил 
ее сто ли цей Мон голь ской На род ной Ре с пуб ли ки.

Из би тое «…Мон го лия – не за гра ни ца» уже не ак ту аль-
но. По край ней ме ре, для ме ня. К та ко му вы во ду я при шла, 
по се тив в ию ле Улан%Ба тор. При ехав как раз пос ле окон-
ча ния празд неств по слу чаю 800%ле тия Ве ли кой Мон го лии, 
ко г да всю пре ды ду щую не де лю в стра не пра ви тель ст во 
объ яви ло празд нич но%вы ход ной, а в по не дель ник на род 
буд нич но по тя нул ся на свои ра бо чие ме с та, я, раз ме с-
тив шись в квар ти ре од но го из зна ко мых, от пра ви лась на 
ос мотр го ро да. Пеш ком, за то в со про вож де нии ме ст но го 
до б ро воль ца, со труд ни ка Пе тер бург ско го бан ка «Ме на-
теп». Лич ность не за у ряд ная, мож но ска зать, хо дя чая 
эн цик ло пе дия, к то му же был мо им лич ным пе ре вод чи ком. 
Уз нав, что я – ар хи тек тор, по нял на прав лен ность про фес си-
о наль но го ин те ре са.

Ори ен ти ро вать ся в Улан%Ба то ре бы ло лег ко. Вся де ло-
вая жизнь скон цен т ри ро ва на вдоль про тя нув шей ся на 
трид цать ки ло ме т ров с се ве ра на юг глав ной ма ги с т ра ли – 
про с пек та Ми ра. Ес ли уб рать рек лам ные вы ве с ки, ни ко г да 
не ска жешь, что это – Мон го лия. Сте рео тип ное мыш ле ние, 
на ря ду с пол ным не зна ни ем стра ны, ри су ет в во об ра же нии 
бес край ние сте пи и ря ды вой лоч ных юрт, что и долж но 
оли цет во рять со бой ази ат скую стра ну. Ну и, на вер ное, 
пя ти э таж ные па нель ные до ма, столь ще д ро на стро ен ные 
во вре ме на раз ви то го со ци а лиз ма в дру же с т вен ных СССР 
стра нах (90 % жи лых до мов в го ро де бы ли по стро е ны при 
со дей ствии СССР).

Се год няш ний Улан%Ба тор боль ше по хож на ев ро пей-
ский го род с мно го этаж ны ми зда ни я ми из стек ла и бе то на, 
не оно вы ми вы ве с ка ми, весь ма плот ным по то ком до ро го с-
то я щих ав то мо би лей, мо ло де жью с со то вы ми те ле фо на ми, 
вы со ко ка че с т вен ным сер ви сом в гос ти ни цах и боль шим 
ко ли че с т вом бан ков, ме бель ных и де ло вых цен т ров, тор го-
вых ком плек сов, ноч ных клу бов и ди с ко тек. Го во рить об 
ар хи тек тур ном об ли ке Улан%Ба то ра слож но. Здесь мож но 
уви деть все: со вре мен ные зда ния, по стро ен ные в по след-
ние го ды ки тай ца ми, ко рей ца ми и япон ца ми (эти три стра-
ны по объ ему ин ве с ти ций от тес ни ли Рос сию на 4%е ме с то), 
до ма, по стро ен ные при со ци а лиз ме в сти ле ста лин ско го 
ам пи ра, хру щев ские пя ти э таж ки, девятиэтажки времен 
Брежнева, ча ст ные де ре вян ные до ма, юр ты в цен т ре 
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Ulan Bator (Urga until 1924) has been the capital of 
Mongolia since 1912. The city is located 1,351 m. above 
the sea level, on the bank of Tuul River, which begins from 
the Hentei mountain rang. The city is surrounded with 
mountains: Bogd�Haarn, Bayanzurhe, Songino�Hairan and 
Chingeltei. Its population is 808.4 thousand people (2003). 
The city area is 1,359 sq.m.

The first historical references about Urga related to 1649 
can be found in Mongolian chronicle «Erdeniin Erikhe» with 
the information on Ikhe�Kuren («the Great Monastery») 
founded in the valley of Tuul River. Since 1778 a temporal 
life started concentrating around the Monastery. The city 
founded here became an official residence of Chinese empire 
governor of the External Mongolia. Urga was a big Buddhist 
center and the third city of Lamaism world after Lhasa and 
Tashilunpo in Tibet. In 1912 Urga was officially declared 
the capital of autonomous Mongolia. In November 1924 The 
Great State Hural of Mongolia renamed Urga into Ulan Bator 
and proclaimed it the capital of the Mongolian People's 
Republic.

The trite expression «…Mongolia is not a foreign coun-
try» is irrelevant now. At least for me. I made such conclu-
sion after visiting Ulan Bator in July. I came there just 
after celebrations of Great Mongolia's 800th anniversary 
with holidays during the whole previous week organized by 
the government. On Monday citizens started their working 
day. Lodged in my friend's apartment I started to view the 
city. I went on foot accompanied by a local volunteer, an 
employee of St. Petersburg Bank «Menatep». An outstand-
ing personality and a walking encyclopedia, he was my 
interpreter as well. He understood my professional interest 
of an architect.

It was easy to orient myself in Ulan Bator. All business 
life concentrates along the principal highway from north 
to south 30 kilometers long, Peace Avenue. Taking away all 
commercials one never can say it is Mongolia. Stereotype 
thinking together with ignorance of the country fancies 
vast steppe and rows of felt jurts embodying an Asian 
country. And probably five%storied panel houses lavishly 
built in the times of socialism in the countries friendly to 
the USSR. (90% of residential houses in the city were built 
with the USSR's assistance).

Today's Ulan Bator looks more like a European city, with 
many%storied glass and concrete buildings, neon signs, 
dense streams of expensive automobiles, young people 
with cellar phones, high%quality service in hotels and a 
number of banks, furniture and business centers, super-
markets, nightclubs and discos. It is difficult to speak 
about architectural look of Ulan Bator. Here one can see 
everything: modern buildings recently constructed by 
Chinese, Koreans and Japanese (these three countries 
pushed Russia to the 4th place according to the volume 
of investments), houses built during socialism in Stalin's 
empire style, Khrushchev's five%storied houses, Brezhnev's 
nine%storied houses, private wooden houses, souvenir 
shops in the form of jurts in the center of the city to 
attract tourists and jurt settlements in the suburbs. 
Oriental flavor is made by Buddhist temple complexes, the 
main of which is the Buddhist temple Gandantegchinlin 
and Buddha Park.
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города в виде сувенирных магазинчиков для при вле че ния 
ту ри с тов и юр точ ные по сел ки на ок ра и нах го ро да. Во с точ-
ный ко ло рит при да ют буд дий ские хра мо вые ком плек сы, 
сре ди ко то рых са мый глав ный в стра не – буд дий ский мо на с-
тырь Ган дан тэг чин лин и Буд да%парк.

По лу чив не без по мо щи мо е го во лон те ра ав то мо биль с 
во ди те лем в пол ное рас по ря же ние и за чи с то сим во ли че-
с кую пла ту, це лый день ос ма т ри ва ла  до сто п ри ме ча тель-
но с ти го ро да, а так же те его рай о ны, ко то рые бы ли мне 
ин те рес ны. В пер вую оче редь ми к ро рай он «Мос к ва». Это 
на зва ние я про чи та ла из ок на ку пе, подъ ез жая к вок за лу. 
Ес те с т вен ный ин те рес, что это и по че му так на зы ва ет ся.

По ста ти с ти ке, в Улан%Ба то ре про жи ва ет по чти 50% 
все го на се ле ния Мон го лии. Од ним из на прав ле ний го су дар-
ствен ной по ли ти ки стра ны яв ля ет ся обес пе че ние граж дан 
жи ль ем и умень ше ние ко ли че с т ва юр точ ных по сел ков, а так-
же фор ми ро ва ние бла го при ят ной сре ды для про жи ва ния 
го ро жан. Ос но вы ва ясь на пер спек ти вах раз ви тия Мон го лии 
до 2020 го да, Улан%Ба тор раз ра бо тал ге не раль ный план 
сто ли цы с уче том пра ви тель ст вен ной про грам мы «40 тысяч 
квар тир», в свя зи с чем в го ро де бу дут по стро е ны не сколь-
ко но вых жи лых рай о нов.

За ка зы на уча с тие в этой про грам ме сде ла ли Юж ная 
Ко рея, Ма лай зия, Япо ния, по сту пи ли также пред ло же ния из 
Тур ции и не ко то рых ев ро пей ских стран. Рос сия не ос та лась 
в сто ро не, и стро и тель ст во рос сий ской ком па ни ей «За ру-
беж строй» ми к ро рай о на «Мос к ва» в ди с т рик те Сон ги но-
хайрхан вхо дит в про грам му «40 тысяч квар тир».

22%23 ию ня 2006 го да Мон го лию по се ти ла де ле га ция 
пра ви тель ст ва Мос к вы во гла ве с мэ ром Ю.М. Луж ко вым, 
при няв шая уча с тие в це ре мо нии от кры тия пер вой оче ре ди 
ми к ро рай о на «Мос к ва» в Улан%Ба то ре и за ло жив шая па мят-
ную кап су лу под со ору же ние вто рой оче ре ди мо с ков ско го 
жил ком плек са. Кро ме то го, по ген пла ну рядом с ми к ро -
рай о ном «Мос к ва» пред ус мо т рен поселок, за стро ен ный кот-
те джа ми для гос слу жа щих.

Пер вая же оче редь пред став ля ет со бой ка ре из ше с ти 
9%этаж ных до мов с под зем ной ав то сто ян кой вну т ри дво-
ра, на кры ше ко то рой раз ме с ти лась дет ская пло щад ка. 
540 квар тир уже бы ли сда ны в экс плу а та цию, в по след нем 
до ме, в один из двух подъ ез дов ко то ро го мне уда лось 
по пасть, за вер ша лись от де лоч ные ра бо ты.

My volunteer helped me get an automobile with a driver 
to see the sights of the city and its interesting districts for 
the whole day and for a very small fare. First of all I saw 
«Moscow» microdistrict. I saw this name through the win-
dow of my train approaching the station and got interested 
what it was and why it was called so.

According to statistics, almost 50% of Mongolia's popu-
lation live in Ulan Bator. One of the state policy objectives 
is to provide citizens with housing, to decrease the number 
of jurt settlements and to form the environment favorable 
for living. Basing on prospects of Mongolia's development 
till 2020, Ulan Bator has worked out a master plan of the 
capital taking into account the government program «40 
Thousand Apartments» to build several new residential dis-
tricts in the city.

South Korea, Malaysia, Japan, Turkey and several 
European countries have submitted their applications to 
take part in this program. Russia does not stand aside. 
Russian Company «Zarubezhstroy» is building «Moscow» 
microdistrict in Songinohairhan district, which is included 
in the program «40 Thousand Apartments».

On June 22%23, 2006 the delegation of Moscow govern-
ment headed by the mayor Yu.Luzhkov visited Mongolia. 
They took part in the opening ceremony of the first phase 
of «Moscow» microdistrict in Ulan Bator and put a memo-
rable capsule under the construction of the second phase 
of the district. Besides, according to the master plan, 
«Moscow» microdistrict will be surrounded by the settle-
ment with cottages for state employees.

The first phase looks like a caret of six 9%storied houses 
with underground car parking inside the yard with chil-
dren's playground on the roof. 540 apartment units were 
already put into use. In the last house, in one of the two 
entrances, which I was lucky to visit, the finishing work 
was coming to the end.

There are five apartment units on the floor with one, 
two and three rooms. The areas correspond to the soviet 
Construction Norms and Regulations, the kitchen is com-
bined with the sitting%room. The apartment units are 
fully decorated, with laminate on the floor, electricity and 
sanitary ware, the lavatories are tiled, the rooms are wall-
papered. In a world, just to bring some furniture in and to 

Пер вая оче редь стро и тель ст-
ва м/р «Москва»

Интерьер одной из типовых 
квартир комплекса: 
кухня%гостиная, ванная, 
санузел
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На эта же пять квар тир, од но%, двух% и трех ком нат ные. 
Пло ща ди помещений соответствуют советским СНиПам, кух-
ня объ еди не на с гос ти ной. В квар ти рах вы пол не на пол ная 
от дел ка, на по лах – ла ми нат, в на ли чии элек три ка и сан тех-
ни ка, са нуз лы об ли цо ва ны плит кой, ком на ты ок ле е ны обо-
я ми. Од ним сло вом, за во зи ме бель и жи ви%ра дуй ся. Сто ит 
это удовольствие 350 $/м2.

И ни ко му не при хо дит в го ло ву ло мать пе ре го род ки или 
тут же де лать «ев ро ре монт». В Мон го лии, как и в лю бой 
ци ви ли зо ван ной стра не ми ра, не по ни ма ют то го, как мож-
но ку пить квар ти ру в но вом до ме, а по том ее сра зу ре мон-
ти ро вать, ина че жить там нель зя.

Пос ле «Мос к вы» я от пра ви лась в «Japantown», 
ко то рый не дав но по лу чил свое но вое на зва ние «Сад 
че ты рех се зо нов». Как объ яс нил уп рав ля ю щий ком па-
ни ей г%н Борт гол жин: «Это сде ла но по двум при чи нам, 
во%пер вых, рай он име ет боль шую пло щадь озе ле не ния, 
бо лее 60% тер ри то рии, на ко то рой бу дут раз би ты са ды, 
пре крас ные в лю бое вре мя го да из%за оп ре де лен но го 
под бо ра рас те ний, во%вто рых, нам не хо те лось, что бы 
у лю дей сло жи лось впе чат ле ние, что здесь про жи ва ют 
толь ко япон цы. Наш го ро док от крыт для всех на ций, 
и лю бой же ла ю щий мо жет ку пить се бе здесь дом или 
квар ти ру».

24 ян ва ря 2003 го да япон ская кор по ра ция «Су ру га» 
уч ре ди ла Мон голь скую кор по ра цию с це лью осу ще с т вить 
про ект «Япон ский го род», са мый боль шой и со вре мен ный 
рай он (пло ща дью око ло 90 га) в Улан%Ба то ре. По сколь ку 
«Япон ский Го род» ста нет глав ным рай о ном сто ли цы, для 
него от ве ли со от вет ству ю щую пло щад ку:
 – в 2%х ки ло ме т рах к югу от пло ща ди Сух ба тар, цен т раль-
ной точ ки Улан%Ба то ра;
 – у под но жия го ры Богд, по чи та е мой мон голь ски ми жи те-
ля ми;

live happily. The price of this pleasure is 350 $ per square 
meter.

Nobody would break the partitions or repair the apart-
ment directly after buying it. In Mongolia, like in any civi-
lized country, people do not understand why it is necessary 
to repair the apartment, because otherwise it is impossible 
to live in.

After «Moscow» I visited «Japan Town», which has 
recently got a new name, «Four Seasons Garden». The man-
ager of the company, Mr. Bortgolzhin explained this name: 
«There are two reasons: firstly the district has a large 
green area, more than 60% of the territory, there will be 
gardens beautiful in any season of the year because of spe-
cial selection of plants. Secondly we do not want people to 
think that only Japanese live here. Our small town is open 
for all nations and anyone can buy a house or an apartment 
here».

On January 24th, 2003 the Suruga Corporation of Japan 
co%established the Mongol Corporation to carry out the 
Japanese Town project, the largest and the most modern 
district (about 90 hectares) in Ulan Bator. As Japan Town 
will become the premier district of the capital it will be 
specially located:

 – two kilometers south from Sukhbaatar Square, the 
central point of Ulan Bator;

 – at the foot of the Bogd Mountain, revered by the 
Mongolian people;

 – next to the banks of the River Tuul;
 – 300 m. from the Central Stadium.
As planned in 2004, the development will consist of 

19 seven%storied buildings containing 2246 apartment 
units, a six%storied multi%functional building containing 
165 apartment units and 3 high%rise buildings (18, 23 and 
30 stories) containing 495 apartment units. The develop-

Ин те рь ер одной из типовых 
квар ти р в ком плек се «Сад 
че ты рех се зо нов»: гос те вой 
са ну зел, кух ня%сто ло вая, гос-
ти ная

Пла ни ров ка  од ной из ти по-
вых квар тир

Ма кет пер вой оче ре ди стро-
и тель ст ва
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 – ря дом с бе ре га ми ре ки Ту ул;
 – в 300 м от Цен т раль но го Ста ди о на.

По про ек ту 2004 г. за строй ка вклю ча ет в се бя 19 
се ми э таж ных зда ний, вме ща ю щих 2246 квар тир, ше с ти э-
таж ное мно го функ ци о наль ное зда ние на 165 квар тир и 3 
вы сот ных зда ния (18, 23 и 30%этаж ные), вме ща ю щих 495 
квар тир. Кро ме то го, за строй ка име ет так же уди ви тель но 
жи во пис ный жи лой мас сив, вме ща ю щий: 237 стан дарт ных 
одноквартирных до мов, 39 до мов клас са люкс, 91 дом с 
тер ра сой. Все эти до ма име ют не боль шие зе мель ные участ-
ки. В до пол не ние к жи лью по явят ся: шко ла, боль ни ца, тор-
го вый центр, спор тив ный клуб с тен нис ны ми кор та ми, ки но-
те атр и 30%этаж ное офис ное зда ние. Все эти ве ли ко леп ные 
но вые по строй ки со зда дут пер вый «Го род с Вы со ким Уров-
нем Жиз ни» в Улан%Ба то ре. В этом рай о не, со зда ва е мом 
япон ски ми и мон голь ски ми ин же не ра ми, бу дут ис поль зо ва-
ны япон ские вы со кие тех но ло гии и са мое луч шее обо ру до-
ва ние. «В «Япон ском Го ро де» вас ждет но вый мир и но вая 
жизнь, ко то рую вы не смо же те ощу тить боль ше ни г де в 
Улан%Ба то ре», – при мер но так рас ска зы ва ла о но вом рай о-
не оча ро ва тель ная со труд ни ца мон голь ской кор по ра ции в 
офи се ком па нии, где, меж ду про чим, пред став лен пол ный 
про ект за строй ки – с ма ке та ми, пла на ми эта жей всех зда-
ний и, са мое уди ви тель ное, ти по вой трех ком нат ной квар-
ти рой об щей пло ща дью 93 м2. Да, по лу ча ет ся дом в до ме. 
Вы за хо ди те в офис ком па нии – и тут же мо же те по се тить 
квар ти ру, и да же по тро гать все ру ка ми, и по си деть в крес-
ле. Для на ча ла, прав да, при дет ся по%япон ски снять обувь 
и на деть спе ци аль ные та поч ки. При чем «экс кур со вод» 
чуть ли не пе ре обу ва ет вас, и все это с низ ки ми япон ски ми 
по кло на ми. 

Квар ти ра до стой на от дель но го по ве с т во ва ния. До воль-
но про стор ный холл с гос те вым са нуз лом, встро ен ны ми 
шка фа ми и кла дов кой для ве ло си пе дов. Из не го мож но 
по пасть в зо ну кух ни, объ еди нен ной с гос ти ной, или сра-
зу прой ти в зо ну от ды ха оной. Две не боль шие спаль ные, 
од на с гар де роб ной, и ван ная ком на та. Что ме ня все г да 
по ра жа ет, так это от но ше ние ино с т ран цев к ван ным, ко то-
рые до стой ны на зва ния ком нат не толь ко из%за пло ща ди 
этих по ме ще ний, но и из%за их от дел ки и де ко ра. Все очень 
функ ци о наль но, ра ци о наль но и кра си во.

Те перь са мое глав ное для нас – це на ква д рат но го ме т ра. 
На де юсь, вы си ди те. Так вот, ес ли вы го то вы вы ло жить 640 $ 
за ква д рат ный метр квар тир но го сча с тья в «Япон ском го ро-
де», то вас ждут в лю бое вре мя, без вы ход ных. Ум но жьте на 
93 м2 и срав ните с це на ми на не дви жи мость в Ир кут ске!… 
И еще од но до пол не ние. В эту сто и мость вхо дит пол ная 
от дел ка квар ти ры: пар кет ный пол, об шив ка стен па не ля ми 
из вен ге, ке ра ми че с кая плит ка, встро ен ные све тиль ни ки, так-
же кух ня с на бо ром бы то вой тех ни ки, вклю чая пли ту, вы тяж-
ку, хо ло диль ник, по су до мо еч ную и сти раль ную ма ши ны, и 
пол ный на бор сан тех ни ки (при чем один из уни та зов%мо но-
бло ков с элек трон ной крыш кой би де вы по лу ча е те про сто в 
по да рок), встро ен ные шка фы и обо ру до ва ние гар де роб ной 
ком на ты. При же ла нии мож но сра зу за ка зать ме бель, што ры 
и т.д. – ес те с т вен но, за до пол ни тель ную пла ту.

Пер вая оче редь стро и тель ст ва со сто ит из се ми э таж ных 
до мов с квар ти ра ми 10 раз лич ных ти пов, пло ща дью от 84 
до 141 м2. В каж дом до ме пред ус ма т ри ва ет ся 5 лиф тов, 
ра бо та ю щих круг ло су точ но, и под зем ная сто ян ка на 73 
ав то мо би ля. На мо мент мо е го по се ще ния офи са ком па нии 
122 квар ти ры, то есть весь пер вый дом, бы ли уже про да ны, 
о чем на гляд но бы ло пред став ле но на стен де, ук ра шен ном 
ро за ми. Каж дая ро за – про дан ная квар ти ра.

Стро и тель ные ра бо ты по со зда нию Япон ско го Го ро да 
кор по ра ция «Су ру га» пла ни ру ет про во дить бо лее 10 лет, 
на чи ная с 2005 г.

ment also has a wonderfully landscaped housing estate, 
containing: 237 standard houses with one apartment unit, 
39 highly luxurious houses, 91 terraced houses. All these 
houses have small pieces of land. In addition to these 
homes there will be: a school, hospital, shopping mall, 
sports club with tennis courts, cinema and a 30%storied 
office building. All these magnificent new constructions 
will establish the first «High%life Town» in Ulan Bator. 
This district being built by Japanese and Mongolian engi-
neers will utilize Japanese high technology and the best 
equipment available. «A new world and a new life that 
you won't be able to experience anywhere else in Ulan 
Bator is waiting for you in Japan Town» – these are the 
words about the new district said by a nice employee of 
the Mongolian Corporation in the Company's office. By 
the way, in that office we could see the full development 
plan – with mockups, floor plans of all the buildings, and 
striking standard three%room apartment with 93 sq.m of 
total area. A house in a house. You enter the Company's 
office and get an opportunity to visit the apartment, even 
to touch everything and to sit in an armchair. But first 
you should take off your shoes and put on special slippers 
as Japanese do. The guide helps you do it making low 
Japanese bows. 

The apartment deserves special narration. There is quite 
a spacious entry with guests' lavatory, fitted wardrobes and 
a stockroom for bicycles. Then you get into the kitchen 
combined with the sitting room or directly go to its rec-
reation space. There are two small bedrooms, one with a 
cloakroom, and a bathroom. The way foreigners organize 
their bathrooms always strikes me. They can be called 
rooms not only because of their area, but also because of 
their decorating and finishing. Everything is functional, 
rational and beautiful.

Now let's turn to the main thing – the price per one 
square meter. It may surprise you much. If you want to pay 
640$ per one square meter of happiness in Japan Town, 
you are welcome any time, seven days a week. Multiply it 
by 93 sq.m. and compare it with the price for real estate 
in Irkutsk!… And one more thing. This price includes full 
finishing of the apartment: parquet floor, wenge wain-
scot, ceramic tile, in%built lights, kitchen equipped with a 
stove, air funnel, refrigerator, dish washing and washing 
machines, complete sanitary ware with one of monoblock 
closet basins with electric lid and bidet as a present, fitted 
cupboards and cloakroom equipment. You may order furni-
ture, curtains etc. at extra cost.

Phase 1 development consists of seven%storied houses 
with 10 various types of apartment unit ranging from 84 
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Кор по ра ция «Су ру га» име ет 32%лет ний опыт в стро-
и тель ст ве жи лых мас си вов, до мов клас са люкс для 
ча ст но го вла де ния, офис ных зда ний, тор го вых цен т ров 
и об ще ствен ных зда ний, та ких как спор тив ные цен т ры, 
шко лы и боль ни цы. Нуж но так же от ме тить, что кор по ра-
ция уча с т во ва ла на ря ду с дру ги ми ком па ни я ми в стро-
и тель ст ве Йо ко гам ско го Меж ду на род но го Ста ди о на, на 
ко то ром про во ди лась финальная иг ра Чемпионата мира 
по футболу ФИФА 2002 г. В свя зи с этим, кор по ра ция 
име ет бо лее чем до ста точ ные воз мож но с ти для по строй-
ки «Япон ско го Го ро да», са мо го боль шо го и вы со ко ка-
че с т вен но го рай о на в Мон го лии. Или как на прощание 
сказала «экскурсовод»: «Здесь вырастет «Сад четырех 
сезонов» для Вашей новой жизни и нового мира» – после 
знакомства с которым мне, почему%то, захотелось 
изменить местожительства.

Как было сказано выше, не толь ко Япо ния го то ва стро-
ить жи лые рай о ны в Улан%Ба то ре. В стро и тель ст ве жи лищ-
ных ком плек сов за ин те ре со ва ны и биз не с ме ны из США, 
пред ло жив шие вне сти для на ча ла 150 млн.$ в про грам му 
«40 ты сяч квар тир». Так же Юж ная Ко рея пред ло жи ла уча с т-
во вать в со вме ст ном про ек те по стро и тель ст ву жи ло го ком-
плек са, и сей час про во дят ся стро и тель ные ра бо ты на жи лом 
ком плек се «Ули а с тай та ун» на сред ства ча ст но го ин ве с то ра.

Мой ос мотр го ро да тем вре ме нем про дол жал ся, и сле ду-
ю щим ме с том ос та нов ки стал ко рей ский жи лой ком плекс 
«Royal Castle», од ной из до сто п ри ме ча тель но с тей ко то ро го 
яв ля ет ся со сед ство Чин ги с хан%от еля.

«Royal Castle» – это груп па жи лых до мов, со став ля-
ю щих с ко рей ским биз нес%цен т ром еди ный ан самбль. 
Три над ца ти э таж ные до ма, зам кну тые в дво ро вое про-
стран ство, име ют в сво ей струк ту ре са лон кра со ты, су пер-
мар кет, фит нес%центр с бас сей ном, ус лу ги ко то ро го для 
жи те лей ком плек са бес плат ны, и про пу с ком ту да слу жит 
элек трон ная кар та%ключ от вход ной две ри ва шей квар-
ти ры. Ес те с т вен но, есть здесь и под зем ная ав то сто ян ка, 
въезд в ко то рую вен ча ет стек лян ная пи ра ми да вку пе с 
мра мор ны ми ста ту я ми.

До ма име ют по два подъ ез да, на лестничную клет-
ку – две квар ти ры. Уро вень тех ни че с кой ос на щен но с ти 
ком плек са го во рит сам за се бя, здесь ин те г ри ро ва на 
си с те ма – «ум ный дом». И сра зу, что бро си лось в гла за 
или, вер нее в уши, очень ка че с т вен ная зву ко и зо ля ция, по 
край ней ме ре, за те дни, что я про жи ла в од ной из квар-
тир это го ком плек са, я ни ра зу не слы ша ла со се дей.

Здесь квар ти ры уже иные, чем в «япон ском го ро де». 
Хо тя от дел кой они не сколь ко по хо жи, но вот пла ни ров-
ка… Квар ти ра име ет холл, две кух ни, од на рас счи та на 
на при слу гу, как, впро чем, и од на из ком нат, сто ло вая, 
гос ти ная, две спаль ные, каж дая со сво им са нуз лом, гар-
де роб ная и ка би нет, во всех ко ри до рах и хол лах до ста-

sq.m. to 141 sq.m. Each building has five 24 hour elevators 
and underground parking for 73 vehicles. At the moment of 
my visit to the Company's office 122 apartments, that is the 
whole first building, were already sold. It was represented 
in a stand, where each rose symbolized a sold apartment.

The construction work of Japan Town is going to take 
place over 10 years, starting in 2005.

The Suruga Corporation has 32 years of construction 
experience, including apartment blocks, highly luxurious 
houses for private ownership, office buildings, trade cen-
ters and public facilities such as sport centers, schools and 
hospitals. It should also be mentioned that the Corporation 
participated alongside other companies in building 
Yokohama International Stadium used for the FIFA Football 
World Cup 2002 final game. Therefore, the Corporation has 
more than sufficient ability to build Japan Town, the big-
gest and highest quality district in Mongolia. As the guide 
said in the end of excursion: «Here Japan Town will grow 
for your new life and new world», after which I had an 
instant thought to change my place of residence.

As mentioned above, not only Japan is ready to build 
residential districts in Ulan Bator. Businessmen from the 
USA are also interested in building residential complexes 
here. As a beginning they suggested investing 150 million 
USD into the «40 Thousand Apartments» program. Besides, 
South Korea proposed their participation in a common 
project on building residential complex. Now the «Uliastai 
Town» residential complex is under construction on the 
means of a private investor.

My sightseeing went on, and the next stop was Korean 
residential complex «Royal Castle», which is located very 
close to Genghis Khan Hotel.

«Royal Castle» is a group of residential buildings that 
together with Korean Business Center form a single ensem-
ble. 13%storied houses enclosed in yard space contain a 
beauty shop, supermarket, fitness center with a swimming 
pool free of charge for the dwellers of the complex, that 
can use the center with their electronic keycard to their 
apartments. There is also an underground parking with a 
glass pyramid and marble statues at the entrance.

The houses have two entries and two apartments on a 
staircase. The level of technical equipment of the com-
plex speaks for itself, it has an integrated system «clever 
house». And the first thing that caught my eye or rather 
my ear was a high%quality acoustic insulation. At least dur-
ing my lodging in one of the apartments of that complex I 
never heard my neighbors.

Here the apartments differ from those in Japanese 
Town. Their finishings are alike, but as for lay%out… The 
apartment has an entrance, two kitchens, one of which is 
for servants, as well as one of the rooms, a dining room, a 

Интерьер квартиры в 
комплесе «Royal Castle»:
ванная комната, кухня, 
столовая
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точ ное ко ли че с т во встро ен ных шка фов. Об щая пло щадь 
квар ти ры – бо лее 200 м2. На бор сан тех ни ки то же впе чат-
ля ет: уни та зы%би де, ду ше вые ка би ны с па ро ге не ра то ра ми 
и ги д ро мас саж ная ван на. Од на из ван ных ком нат име ет 
ок но. Все об ще ствен ные зо ны квар ти ры име ют тер ра сы 
или бал ко ны. Очень стиль ный ми ни ма лист ский ин те рь ер. 
Мне не уда лось уз нать сто и мость жи лья та ко го клас са, но 
вот арен да этой квар ти ры – 4000 $ в ме сяц. На вер ное, 
та кой ком форт то го сто ит.

Сра зу мо гу ска зать, что не дви жи мо с ти та ко го уров ня 
в Ир кут ске про сто нет и, судя по всему, не скоро будет. 
Ведь речь здесь идет не об еди нич ной квар ти ре с хо ро шей 
от дел кой в мно го этаж ном до ме, по вто ря юсь, это – груп-
па жи лых до мов, где все квар ти ры ана ло гич ны, раз ли чия 
лишь толь ко в их об щих пло ща дях, при чем в боль шую сто-
ро ну.

И уез жать до мой из этой квар ти ры, где ме ня ждал 
ре монт собственной, мне не хо те лось. Как и по ки дать 
Улан%Ба тор, где я про ве ла все го три дня, но ку да очень 
хо чу вер нуть ся, в «Сад че ты рех се зо нов» для Ва шей но вой 
жиз ни и но во го ми ра».

Жилой комплекс
 «Royal Castle»

sitting room, two bedrooms, each with a lavatory, a cloak-
room and a study. There is enough number of in%built ward-
robes in every corridor and entrances. The total area of the 
apartment is more than 200 sq.m. The sanitary ware is also 
impressing: lavatory basins and bidets, shower cabins with 
steam generators and a hydromassage bath. One of the 
bathrooms has a window. All public areas have terraces and 
balconies. The minimalist interior is very stylish. I failed 
to find out the price for an apartment of such type, but its 
rent is 4000 $ per month. Probably such comfort is worth 
it.

There is no landed estate of such level in Irkutsk, and 
probably it won't appear soon. I do not mean a single 
apartment with good finishing in a high%rise building, I 
mean a group of residential buildings with all apartments 
being analogous, differing only in total areas.

I did not want to leave that apartment in Ulan Bator for 
my new one in Irkutsk that I had bought before my trip and 
that needed to be repaired. I did not want to leave Ulan 
Bator either, where I had spent only three days, but I wish 
to return very much to the «Four Seasons Gardens» «for 
your new life and new world».


