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ОТ ГОРОДА�САДА К СОЦИАЛИСТИЧЕСКОМУ ПОСЕЛКУ�САДУ
государственная градостроительная политика в СССР в начале�середине 1920�х гг.

Идея го ро да�са да, воз ник -
шая в кон це XIX в., ос но вы -
ва лась на по с ту ла те о том,
что в су ще с т во вав ших на тот
пе ри од го ро дах раз ре шить
жи лищ ную проб ле му бы ло
не воз мож но. При чи на – вы -
со кая сто и мость зем ли, уже
на хо дя щей ся в чьей�то соб -
ствен но с ти, вы ку пать ко то -
рую под но вое стро и тель ст во
при хо ди лось по спе ку ля тив -
но за вы шен ным це нам, в ре -
зуль та те че го сто и мость
стро и тель ст ва жи лищ ока зы -
ва лась не по силь ной для зна -
чи тель ной ча с ти на се ле ния.
Воз ве де ние но вых по се ле -
ний за чер той го ро да по зво -
ля ло се рь ез но сни зить эту
часть рас хо дов. Кро ме то го,
при стро и тель ст ве на пу с том
ме с те обес пе чи ва лась воз -
мож ность ком плек с но го воз -
ве де ния об слу жи ва ю щей ин -
фра струк ту ры и ин же нер ных
ком му ни ка ций1, уп ро ща лась
про це ду ра нор ми ро ва ния
чис лен но с ти на се ле ния, ре -
гу ли ро ва ния раз ме ров тер -
ри то рии, ве ли чи ны участ ков
зем ли, их ра ци о наль но го ис -
поль зо ва ния и проч.

Сущ ность го вар дов ской
идеи го ро да�са да за клю ча -
лась в об ще ствен ном ха рак -
те ре са мо у п рав ле ния и кол -
лек тив ном ха рак те ре соб -
ствен но с ти на зем лю и
недви жи мость. Функ ци о ни -
ро вать го род�сад дол жен

был на ос но ве са мо у п рав ле -
ния жи те лей, ра бо чие всту -
па ли в чле ны жи лищ но го то -
ва ри ще с т ва (воз во див ше го
по се лок, а за тем вла дев ше го
им), ста но ви лись его ак ци о -
не ра ми (пай щи ка ми), а за -
тем, по га шая об ли га ци он ный
долг, пре вра ща лись в соб -
ствен ни ков ак ций, а из на ни -
ма те лей квар тир – в соб -
ствен ни ков жи лищ – и, в ко -
неч ном сче те, весь по се лок
ста но вил ся пол ной соб -
ствен но с тью са мих ра бо чих.
При этом все ру ко вод ство
про цес са ми функ ци о ни ро ва -
ния по се ле ния обес пе чи ва -
лось за счет об ще ствен но го
уп рав ле ния, все важ ней шие
во про сы ре ша лись об щим
со бра ни ем, в ко то ром на
рав ных пра вах уча с т во ва ли
все соб ствен ни ки (ак ци о не -
ры), а те ку щее ру ко вод ство
осу щест в ля лось все на род но
из бран ным прав ле ни ем.

Ор га ни за ци он ная со став -
ля ю щая идеи го ро да�са да
пред по ла га ла сво бод ное от -
кры тое член ство в жи лищ -
ном то ва ри ще с т ве, каж дый
же ла ю щий мог при об ре с ти
не ме нее од ной ак ции (пая)
и не бо лее из на чаль но оп ре -
де лен но го ко ли че с т ва ак ций
(па ев).2 Со би ра е мый при
этом ка пи тал на прав лял ся на
по строй ку или при об ре те ние
до мов и зе мель ных участ ков,
а сво бод ные сум мы по ме ща -

лись в сбе ре га тель ные кас сы
«или иным вполне надежным
способом, подобно
сиротским капиталам».3

Из на чаль ным ос но во по -
ла га ю щим прин ци пом су ще с -
т во ва ния ко о пе ра тив но го
жи лищ но го дви же ния бы ло
не до пу ще ние ка ких бы то ни
бы ло спе ку ля ций с не дви жи -
мо с тью4, член ство в то ва ри -
ще с т ве рас сма т ри ва лось как
сред ство ин ди ви ду аль но го
раз ре ше ния по треб но с ти в
жи ли ще, а не фор ма биз не са
(за счет ис поль зо ва ния ко о -
пе ра тив но го жи ли ща в ка че -
с т ве до ход ных до мов или
дру гих форм ком мер че с кой
экс плу а та ции не дви жи мо с -
ти). По это му ус та вы то ва ри -
ществ спе ци аль но ого ва ри -
ва ли ус ло вие, при ко то ром
член то ва ри ще с т ва не мог
иметь в соб ствен но с ти боль -
ше од но го до ма.5

Лю бо пыт но, что в со ци -
аль но�ор га ни за ци он ном пла -
не ко о пе ра тив ное дви же ние
в бур жу аз ных стра нах уже в
до ре во лю ци он ный пе ри од
стре мит ся ос но вы вать свою
де я тель ность на де мо кра ти -
че с ких прин ци пах рав но го
уча с тия каж до го чле на в уп -
рав ле нии со ци аль ным ор га -
низ мом вне за ви си мо с ти от
его «фи нан со во го ве са»  –
со глас но не ко то рым ус та вам,
в Об щем Со бра нии (выс шем
ор га не уп рав ле ния) каж дый

член, ка ким бы ко ли че с т вом
па ев он ни вла дел, имел
толь ко один го лос.6

Рос сий ские ар хи тек то ры,
во оду шев лен ные иде ей го ро -
да�са да, ра ту ют за про ек ти -
ро ва ние вбли зи круп ных го -
ро дов раз гру жа ю щих их «го -
ро дов�са дов», «по сел ков�са -
дов», «пред ме с тий�са дов»7,
«ху то ров�са дов».8

Однако характер прак ти -
че с ко го во пло ще ния рос сий -
ских го ро дов�са дов при во -
дил к то му, что по доб ные по -
се ле ния с го вар дов ски ми
род ни ли лишь внеш ние чер -
ты, а в ор га ни за ци он но�уп -
рав лен че с ком пла не они
воз ни ка ли и су ще с т во ва ли
по при выч ной схе ме, т.е. без
об ра зо ва ния жи лищ но го то -
ва ри ще с т ва9 – вла дель цем
зем ли вы сту па ла Го род ская
уп ра ва; она же, а не со об ще -
ство ак ци о не ров, пред ла га ла
(прав да, на вы бор) про ек ты
до мов; пред пи сы ва ла ха рак -
тер и тип за строй ки; ре ко -
мен до ва ла при влечь тех или
иных под ряд чи ков; на зна ча -
ла по став щи ков стро и тель -
ных ма те ри а лов.10 В тех слу -
ча ях, ко г да при воз ве де нии
по се ле ний�са дов под ле про -
из водств, до бы ва ю щих пред -
при ятий или же лез но до рож -
ных стан ций в ка че с т ве ини -
ци а то ра, а так же вла дель ца
зем ли и фи нан си с та по -
строй ки вы сту па ли про мыш -

1. Пла но мер ность за строй -
ки го ро да�са да по за ра нее
раз ра бо тан но му пла ну бы ла
од ной из ос нов ных ли ний
про ти во сто я ния идеи го ро -
да�са да прак ти ке по яв ле -
ния про мыш лен ных по сел -
ков, сти хий но воз ни кав ших
и так же сти хий но раз ви вав -
ших ся.
2. На при мер, как 10 ак ций
в Бер лин ском Стро и тель ном
То ва ри ще с т ве. Здесь сто и -
мость 1 ак ции (пая) рав ня -
лась 200 мар кам. Эту сум му
мож но бы ло уп ла тить ли бо
сра зу, ли бо по сте пен ны ми
еже не дель ны ми взно са ми
по 40 пфен нин гов (Из вле -
че ние из Ус та ва Бер лин ско -
го Стро и тель но го То ва ри ще -
с т ва. В кн. Ди кан ский М.Г.
Квар тир ный во прос и со ци -
аль ные опы ты его ре ше ния.
С�Пб., 1908. С.218) 
3. Там же.
4. Ори ен та ция на стро и -
тель ст во го ро да�са да за
чер той су ще с т ву ю щих го ро -
дов из на чаль но ис клю ча ла
спе ку ля цию зем лей.
5. Ус тав Бер лин ско го Стро -
и тель но го То ва ри ще с т ва,
Ус тав Дрез ден ско го Об ще -
по лез но го Стро и тель но го
Со юза и др.
6. В ча ст но с ти, по доб ное
по ло же ние за фик си ро ва но
в Ус та ве Бер лин ско го Стро -
и тель но го То ва ри ще с т ва
(Там же. С. 219). А вот Ус -
тав Дрез ден ско го Об ще по -
лез но го Стро и тель но го Со -
юза пред ус ма т ри вал за ви -
си мость чис ла го ло сов от
ко ли че с т ва ак ций (прав да,
не пря мую): «Пра вом уча с -
тия в Об щем Со бра нии
поль зу ет ся каж дый ак ци о -
нер. Ес ли ак ци о нер вла де ет
тре мя ак ци я ми, каж дая ак -
ция да ет ему один го лос в
Об щем Со бра нии; ес ли он
вла де ет свы ше 3 – до 15
ак ций, то каж дые 3 ак ции
да ют ему еще по од но му го -
ло су; свы ше 15 ак ций каж -
дые 5 ак ций до бав ля ют еще
по од но му го ло су» (Ус тав
Дрез ден ско го Об ще по лез -
но го Стро и тель но го Со юза.
В кн. Ди кан ский М.Г. Квар -
тир ный во прос и со ци аль -
ные опы ты его ре ше ния.
С�Пб. 1908. С.214).
7. На при мер, пред ме с -
тье�сад, воз во ди мый Мо с -
ков ской Го род ской Уп ра вой
на бли жай шей к Мос к ве ча -
с ти Хо дын ско го поля.

План не мец ко го го ро да�са да Гел ле рау. Нет ни од ной пря мой ули цы. Из -
ги бы улиц за ви сят от ук ло нов ме ст но с ти. Го род делит ся на квар та лы: фа -
б рич ный, для об ще ствен ных зда ний, для от дель ных не боль ших до ми ков и
для бо га тых особ ня ков.
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лен ные (или транс порт ные)
компании, ситуация была
почти аналогичной: «…с
тех ни че с кой, са ни тар ной и,
быть мо жет, да же с эс те ти -
че с кой сто ро ны это …на сто -
я щие го ро да�са ды, толь ко
со ци аль ные эле мен ты от сут -
ству ют в этом на чи на нии, так
как соб ствен ни ком зем ли и
да же до мов ос та ет ся же лез -
ная до ро га, и ее ди рек то ра
при же ла нии бу дут иметь
воз мож ность по сво е му ус -
мо т ре нию рас по ря жать ся не
толь ко ма те ри аль ной, но да -
же и ду хов ной жиз нью по -
сел ка, на се лен но го ис клю чи -
тель но их под чи нен ны ми».11

Эти по се ле ния в сво ей по -
все днев ной жиз ни (в от но -
ше нии ком му наль но го, куль -
тур но го, ре ли ги оз но го об -
слу жи ва ния, тех ни че с ко го
обу с т рой ства, бла го ус т рой -
ства и т.п.) пол но стью за ви -
се ли от ру ко вод ства пред -
при ятий, при ко то рых они
бы ли по стро е ны.12

В пер вые го ды со вет ской
вла с ти ар хи тек то ры в ус ло -
ви ях со ци аль ных пре об ра зо -
ва ний, от ме ны ча ст ной соб -
ствен но с ти на зем лю, про -
воз гла ше ния при о ри те та об -
ще ствен ных форм жиз ни и

де я тель но с ти об ра ти лись к
идее го ро дов�са дов, на де ясь,
что со вет ская власть ус т ра -
нит все не до стат ки до ре во -
лю ци он ных го ро дов�са дов и
со здаст под лин ные го ро -
да�са ды � по се ле ния с кол -
лек тив ны ми фор ма ми ор га -
ни за ции бы та и уп рав ле ния,
с об ще ствен ной соб ствен но -
с тью на зем лю, с ком фор та -
бель ны ми ин ди ви ду аль ны ми
до ма ми кот тедж но го ти па
для от дель ной се мьи с участ -
ка ми зем ли для раз ве де ния
са да, ого ро да и до маш ней
жив но с ти.

Но и са ма идея го ро да�са -
да, и ини ци а ти вы по ор га ни -
за ции Рос сий ско го об ще ства
го ро дов�са дов вы зы ва ют у
пред ста ви те лей ор га нов,
осу щест в ля ю щих го су дар -
ствен ную гра до стро и тель ную
и жи лищ ную по ли ти ку13, рез -
кую кри ти ку. Преж де все го
со сто ро ны «ус т рой ства го -
ро дов�са дов по ти пу ан г лий -
ских го ро дов�са дов» – они с
не из беж но с тью долж ны вос -
про из ве с ти «прин ци пы ан г -
лий ско го бур жу аз но го ин ди -
ви ду а лиз ма: один дом – кот -
тедж – од на квар ти ра».14

Так же в во про се об ис точ ни -
ках фи нан си ро ва ния про -

грам мы де я тель но с ти об ще -
ства: «ес ли об ще ство рас -
счи ты ва ет на пра ви тель ст -
вен ные суб си дии», то это де -
ло глав но го го су дар ствен но -
го субъ ек та хо зяй ствен но го
ве де ния и рас по ря же ния
жи ли щем и глав но го ор га ни -
за то ра воз ве де ния но вых на -
се лен ных мест – ГУКХ НКВД,
и не сле ду ет дуб ли ро вать
функ ции и рас пы лять сред -
ства; а ес ли «Рос сийское об -
ще ство го ро дов�са дов» – это
скры тая аль тер на ти ва функ -
ци ям ком му наль ных от де лов,
на хо дя щих ся в под чи не нии
ГУКХ НКВД, то это тем бо лее
не до пу с ти мо, при чем уже не
толь ко с ор га ни за ци он ной,
но и с по ли ти че с кой сто -
роны.15

Но тем не ме нее в на ча ле
1920�х гг. в СССР воз ве де ние
го ро дов�са дов, пре вра тив -
ших ся из�за сво е го бо лее
мел ко го мас шта ба в по сел -
ки�са ды16, на чи на ет осу щест -
в лять ся прак ти че с ки. В на -
ча ле�се ре ди не 20�х гг. оно
ве дет ся по ли нии: 1) ко о пе -
ра тив но го стро и тель ст ва; и
2) го су дар ствен но го стро и -
тель ст ва. И, в оп ре де лен ной
сте пе ни, их ини ци а ти вы про -
ти во сто ят друг дру гу.

Ор га ны жи лищ ной ко о пе -
ра ции, воз ник нув в пер вые
пос ле ре во лю ци он ные го ды,
в пе ри од НЭПа и Но вой жи -
лищ ной по ли ти ки (НЖП) на -
чи на ют за ни мать до ста точ но
ак тив ную и не за ви си мую от
ука за ний вла с ти по зи цию и
ис поль зу ют лю бые за ко но да -

тель ные воз мож но с ти для
до сти же ния сво их це лей –
обес пе че ния сво их чле нов
жи ли щем. Так, в на ча ле 1923
года жи лищ но�стро и тель ным
то ва ри ще с т вом, об ра зо ван -
ным в де ка б ре 1921 года со -
труд ни ка ми Цен т ро со юза и
дру гих ко о пе ра тив ных цен т -
ров, про ек ти ру ет ся и стро ит -
ся ко о пе ра тив ный по се -
лок�сад «Со кол».17 По ини ци -
а ти ве Ко о пе ра тив но го жи -
лищ но�стро и тель но го то ва -
ри ще с т ва, сфор ми ро ван но го
ра бо чи ми фа б ри ки «Бо га -
тырь» и со труд ни ка ми Цен т -
ро со юза, воз во дит ся по се -
лок�сад «Друж ба» (в 1922 г.
по стро е но 8 од но – и двух -
квар тирных до мов). В 1924
г. за пла ни ро ван к стро и тель -
ст ву по се лок жи лищ но�стро -
и тель но го ко о пе ра ти ва при
Все рос сий ской ас со ци а ции
ин же не ров (ВАИ) – «Се ре б -
ря ный Бор».18 В ию не 1924
года Оре хо во�Зу ев ское ра бо -
чее жи лищ но�стро и тель ное
ко о пе ра тив ное то ва ри ще с т -
во ре ги с т ри ру ет Ус тав и при -
сту па ет к стро и тель ст ву по -
сел ка с дву мя двух квар тир -
ны ми, 24 че ты рех квар тир ны -
ми тер мо ли то вы ми и 7 де ре -
вян ны ми до ма ми.19 В 1925 г.
жи лищ но�стро и тель ное то ва -
ри ще с т во для по строй ки
вбли зи Се ва с то по ля го ро -
да�са да ор га ни зу ет ся в Се ва -
сто по ле20 и т.д. По доб ных
при ме ров не ма ло.

Гра до стро и тель ное со дер -
жа ние идеи по сел ков�са дов,
воз во ди мых жи лищ ной ко о -

8. Про ек ти ро ва ние «ху то -
ра�са да» пред при ня то в
1916 г. в г. Ом ске у ж/д
стан ции Ку лом зи но (Невз го -
дин И.В. Иде а лы Го вар да в
гра до стро и тель ст ве За пад -
ной Си би ри 1920�1930�х гг.
2003. Ру ко пись).
9. На при мер, при стро и тель -
ст ве пред ме с тья�са да на Хо -
дын ском по ле «Уп ра ва са ма
не хо те ла вы сту пить в ка че с -
т ве та ко во го, и вся по ста -
нов ка де ла не пред ус ма т ри -
ва ла об ра зо ва ния и де я тель -
но с ти по доб но го то ва ри ще с -
т ва» (Да до нов В. Со ци а лизм
без по ли ти ки. Го ро да�са ды
бу ду ще го в на сто я щем. М.,
1913. С.111).
10. «А меж ду тем, опыт За па -
да по ка зы ва ет с оче вид но с -
тью, что жи лищ ный во прос
толь ко то г да при бли жа ет ся к
сво е му раз ре ше нию, ко г да
за по строй ку до мов для всех
клас сов на се ле ния, на чи ная
от са мых бед ней ших, при ни -
ма ют ся или са ми го ро да, или
стро и тель ные то ва ри ще с т ва
с де ше вым кре ди том, по ста -
вив шие сво ей це лью не ком -
мер че с кую вы го ду, а раз ре -
ше ние со ци аль ной за да чи»
(Да до нов В. Указ. соч. М.
1913. С.111).
11. Да до нов В. Указ. соч.
С.105.
12. С этой точ ки зре ния, 
от ече с т вен ной ис то ри че с кой
ана ло ги ей им мо гут слу жить
го ро да�за во ды (гор ные го -
ро да) Ура ла и Си би ри
XVIII�пер вой по ло ви ны XIX
ве ка.
13. В ча ст но с ти, Глав но го уп -
рав ле ния ком му наль но го хо -
зяй ства (ГУКХ) НКВД.
14. Шли ос берг И.А. Нуж но
ли об�во го ро дов�са дов? //
Власть Со ве тов. 1923, № 5.
С.60.
15. Там же. С.61.
16. Рас чет ная чис лен ность
го вар дов ско го го ро да�са да
30 тыс. чел, со вет ских по -
сел ков�са дов на ча ла�се ре -
ди ны 20�х гг. – 2�4�10 тыс.
чел.
17. Ген план, спро ек ти ро ван -
ный ар хи тек то ра ми Б.М. Ве -
ли ко вским и П.М. На хма ном,
пред ус ма т ри ва ет раз бив ку
250 ин ди ви ду аль ных участ -
ков в сред нем по 200
кв.саж. Зда ния спро ек ти ро -
ва ны Н. Мар ков ни ко вым.
18. О пла нах стро и тель ст ва
по сел ка см. ста тью «Жи лищ -
но�стро и тель ный ко о пе ра тив
при Все рос сий ской ас со ци а -
ции ин же не ров (ВАИ)»//
Жи лищ ная ко о пе ра ция.
1924., № 1. С.44.
19. Де я тель ность Жи лищ -
но�стро и тель ных ко о пе ра -
тив ных то ва ри ществ // Жи -
лищ ное то ва ри ще с т во.
1925., № 2�3. С.43.
20. По строй ка го ро да�са да
вбли зи Се ва с то по ля // Жи -
лищ ное де ло. 1925., № 5,
С.20.
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пе ра ци ей, и тип жи лья в них
из на чаль но ока зы ва ют ся
тес но свя зан ны ми. Ини ци а -
ти вы со вет ской жи лищ ной
ко о пе ра ции об ра ще ны на
воз ве де ние ин ди ви ду аль но -
го жи ли ща, по то му что оно
тре бу ет мень ше средств, не
слиш ком нуж да ет ся в ква ли -
фи ци ро ван ных стро и тель ных
ка д рах, по зво ля ет эко но мить
стро и тель ные ма те ри а лы, со -
кра щать сро ки вво да объ ек -
тов в экс плу а та цию и т.д. В
слож ных эко но ми че с ких ус -
ло ви ях, вы зван ных во ен ным
ком му низ мом, со вет ская жи -
лищ ная ко о пе ра ция вы нуж -
ден но об ра ща ет ся к опы ту
строительства от дель но с то я -
щих ма ло э таж ных, ма ло ку ба -
тур ных до мов из де ше вых
стро и тель ных ма те ри а лов и
уп ро щен ных кон струк ций21, а
так же к опы ту воз ве де ния
по сел ков�са дов, спо соб ных
пла ни ро воч но объ еди нить
жи ли ще это го ти па в гра до -
стро и тель ное це лое.

Го су дар ствен ные ор га ны
осу щест в ле ния гра до стро и -
тель ной по ли ти ки про ти во -
дей ству ют ини ци а ти вам жи -
лищ ной ко о пе ра ции по са -
мо с то я тель но му воз ве де нию
по сел ков�са дов. При чи на
со сто ит в ча ст ном ха рак те ре
за се ле ния до мов, по стро ен -
ных жи лищ ной ко о пе ра ци ей,
и в ин ди ви ду аль ном вла де -
нии при ле га ю щим к до му зе -
мель ным участ ком. Лич ное
вла де ние и рас по ря же ние
жи ли щем, а так же воз мож -
ность са мо с то я тель но обес -
пе чи вать се бя про пи та ни ем
за счет воз де лы ва ния клоч ка
зем ли (или раз ве де ния до -
маш ней ско ти ны и пти цы)
де ла ют лю дей в оп ре де лен -
ной сте пе ни не за ви си мы ми
от струк тур вла с ти; ли ша ют
власть воз мож но с ти ис поль -
зо вать жи ли ще в ка че с т ве
сред ства уп рав ле ния – по -
ощ рять пред ос тав ле ни ем
жи лья, на ка зы вать при ну ди -
тель ным вы се ле ни ем, осу -
щест в лять до гляд и кон т роль
бла го да ря «про зрач но с ти»
ком му наль но го бы та, втор -
гать ся внеш ним нор ми ру ю -
щим вли я ни ем в про стран -
ство, тра ди ци он но яв ляв ше е -
ся сфе рой лич ной жиз ни 
и т.д.

При чи ной сво ра чи ва ния
вла с тью пер во на чаль но под -
дер жи ва е мо го ею ши ро ко го
фрон та осу щест в ля е мых ко о -
пе ра ци ей про ект ных и ре а -
ли за ци он ных ра бот пе ри ода
1920�30�х гг. по со зда нию
го ро дов�са дов и по сел -

ков�са дов яв ля ет ся про ти во -
ре чие, в ко то рое кон цеп ция
го ро дов�са дов (по сел ков�са -
дов)22 при хо дит с пар тий -
но�мо би ли за ци он ной док -
три ной, ос но ван ной на фор -
ми ро ва нии со ци аль но од но -
род ных, за ви си мых, кон т ро -
ли ру е мых, уп рав ля е мых, при -
креп лен ных к ме с ту тру да и
ме с ту жи тель ст ва про из во -
ди тель ных еди ниц но во го
об ще ства тру до�бы то вых
кол лек ти вов, в ко то рых за
счет тес но го пе ре пле те ния
тру до вых и бы то вых про цес -
сов долж но обес пе чи вать ся
вза имо вли я ние и вза имо кор -
рек ти ров ка норм бы то во го
по ве де ния и ха рак те ра от но -
ше ния к тру ду. Про стран -
ствен ное оформ ле ние тру -
до�бы то вых кол лек ти вов в
рам ках офи ци аль ной жи лищ -
ной по ли ти ки вла с ти осу -
щест в ля ет ся за счет со зда -
ния ком му наль но го жи ли ща
по ком нат но�по се мей но го за -
се ле ния. Ин ди ви ду аль ное
жи ли ще и пер со наль ный зе -
мель ный уча с ток раз ру ша ют
ос но ву этой док три ны.
Власть не мо жет до пу с тить в
рам ках еди ной пла ни ро воч -
ной струк ту ры на се лен но го
ме с та ни ка кой со ци аль -
но�куль тур ной и тер ри то ри -
аль но�уп рав лен че с кой ав то -
но ми за ции, при су щей ко о пе -
ра тив ным по сел кам�са дам с
ин ди ви ду аль ным жи ли щем.

По сел ко вое про ек ти ро ва -
ние и стро и тель ст во, осу -
щест в ля е мое го су дар ствен -
ны ми струк ту ра ми, ори ен ти -
ро ва но на вы ра бот ку прин -
ци пов фор ми ро ва ния на се -
лен ных мест соб ствен но «со -
ци а ли с ти че с ко го» ти па23, ко -
то рое, в ча ст но с ти, пре дус -
ма т ри ва ет воз ве де ния се -
лить бы не са мо по се бе, а
ис клю чи тель но под ле про -
мыш лен ных пред при ятий.

Власть не име ет ни че го
про тив по сел ка�са да, но
лишь то г да, ко г да он от мо -
мен та за рож де ния идеи до
мо мен та за се ле ния це ли ком
и пол но стью на хо дит ся в ве -
де нии и рас по ря же нии го су -
дар ствен ных ор га нов или
упол но мо чен ных ими проф -
со юз ных и об ще ствен ных
струк тур. По то му что то г да
они име ют воз мож ность лю -
бой вид до мо стро е ний за се -
лять по ком нат но�по се мей но,
пре вра щая его в ком му наль -
ное жи ли ще. А вот про тив
по сел ка�са да, воз ве ден но го
жи лищ ной ко о пе ра ци ей и
со сто я ще го из ин ди ви ду аль -
ных до мов, они бо рют ся от -

кры то и ак тив но. Но это про -
ти во дей ствие на прав ле но не
про тив соб ствен но пла ни ро -
воч ных осо бен но с тей го ро -
да�са да, а про тив «об ще -
ствен ной» при ро ды его воз -
ник но ве ния. Это борь ба за
пра во рас по ря же ния жи ли -
щем, за кон т роль над его за -
се ле ни ем и за ис поль зо ва -
ние его как сред ства уп рав -
ле ния людь ми.25

В 1926�27 гг., ос тав шись
без офи ци аль ной под держ ки
вла с ти, ко о пе ра тив ное по -
сел ко вое стро и тель ст во схо -
дит на нет, кон кур сы на про -
ек ты городов�садов и
поселков�садов практически
не про во дят ся, стро и тель ст -
во ин ди ви ду аль но го жи ли ща
фак ти че с ки ис че за ет, це ли -
ком и пол но стью ока зы ва ясь
под кон т ро лем и на фи нан -
со вом обес пе че нии ад ми ни с -
т ра ции пред при ятий; ин ди -
ви ду аль ное жи ли ще ис поль -
зу ет ся вла с тью как сред ство
воз на граж де ния пред ста ви -
те лей ра бо чей оли гар хии и
пар тий но�го су дар ствен но го
чи нов ни че с т ва или пре вра -
ща ет ся при за се ле нии в ком -
му наль ное жи ли ще. «Со сед -
ская об ще ствен ная жизнь»
(в го вар дов ском по ни ма -

нии27) сме ня ет ся «об ще ни ем
на про из вод стве» (в со вет -
ском по ни ма нии28), ин ди ви -
ду аль ное жи лищ ное стро и -
тель ст во вы тес ня ет ся мно го -
квар тир ным мно го этаж ным, в
ко то ром ос нов ным ви дом
рас се ле ния вы сту па ет по -
ком нат но�по се мей ное, а жи -
лая за строй ка кот тедж но го
ти па за ме ня ет ся до ма -
ми�ком му на ми и квар та ла -
ми�ком му на ми вбли зи за во -
дов�ком би на тов, фа б -
рик�сов хо зов сель ско хо зяй -
ствен но го про фи ля и элек -
тро стан ций, во круг ко то рых
пред пи са но жить лю дям,
сна ча ла воз во див шим их, а
за тем на них ра бо та ю щим.29

На сме ну го вар дов ско му го -
ро ду�са ду при хо дит со вет -
ский ра бо чий по се лок�сад.

Прин ци пы со вет ско го ра -
бо че го по сел ка�са да как на -
се лен но го ме с та осо бо го
«со ци а ли с ти че с ко го» ти па
та ко вы: а) воз ве де ния се -
лить бы не са мо по се бе, а
ис клю чи тель но под ле про -
мыш лен ных пред при ятий30;
б) раз ме ще ние жи лых до мов
сре ди зе ле ни, с не об хо ди -
мым для хо ро шей ин со ля ции
раз ры вом, ус т рой ством кол -
лек тив ных дет ских пло ща док

21. «Стро и тель ст во стан -
дарт ных не боль ших до ми -
ков дик ту ет ся у нас не
столь ко прин ци пи аль ны ми,
сколь ко хо зяй ствен но�ма -
те ри аль ны ми со об ра же ни я -
ми и со об ра же ни я ми жи -
лищ ной нуж ды, так как ску -
дость средств, на хо дя щих ся
в рас по ря же нии ру ко во ди -
те лей жи лищ ной по ли ти ки,
не по зво ля ет го во рить о
воз ве де нии до ро го с то я щих
мно го этаж ных зда ний, стро -
я щих ся, к то му же, очень
дол го» (От ре дак ции // Жи -
лищ ное то ва ри ще с т во.
1925., № 1. С.5).
22. Ос но ван ная на до б ро -
воль ном объ еди не нии
жиль цов и са мо с то я тель но
ор га ни зу е мом ими воз ве де -
нии ин ди ви ду аль но го жи -
ли ща.
23. Из на чаль но прин ци пи -
аль но от ли ча ю щих ся от
пла ни ро воч ных, со ци аль -
ных, ор га ни за ци он ных, ху -
до же с т вен но�об раз ных
прин ци пов пла ни ров ки
клас си че с ких го ро дов�са -
дов.
24. Воз во ди мые си ла ми жи -
лищ ной ко о пе ра ции в се ре -
ди не 1920�х гг. при го род -
ные по сел ки�са ды яв ля ют ся
ре зуль та том стрем ле ния к
раз ук руп не нию су ще с т ву ю -
щих го ро дов, к вы но су жи -
лищ в при род ную сре ду;
на ли чия в по сел ках гра до -
об ра зу ю щих про мыш лен -
ных пред при ятий они не
пред по ла га ют, за что и под -
вер га ют ся рез кой кри ти ке.
25. Ме е ро вич М.Г. Рож де -
ние и смерть жи лищ ной ко -
о пе ра ции. Жи лищ ная по ли -
ти ка в СССР 1924�1937 гг.:
со ци аль но�по ли ти че с кий и
со ци аль но�куль тур ный ас -
пек ты: Мо но гра фия. Ир -
кутск: Изд�во ИрГТУ, 2005.
274 с.; Ме е ро вич М.Г. Как
власть на род к тру ду при -
уча ла: Жи ли ще в СССР –
сред ство уп рав ле ния людь -
ми. 1917�1941 гг.: Мо но гра -
фия. Stuttgart:
Ibidem�Verlag, 2005. 146 c.
26. И хо тя воз ве де ние ра -
бо чих по сел ков прак ти че с -
ки про дол жа ет осу щест в -
лять ся, про цес су про ек ти -
ро ва ния ищет ся осо бое те -
о ре ти че с кое обос но ва ние,
спо соб ное за дать спе ци фи -
ку соб ствен но «со ци а ли с -
ти че с ко го» ра бо че го по -
селка.
27. Ав то ном ные фор мы се -
мей но го бы та, во пло тив ши -
е ся в ин ди ви ду аль ной за -
строй ке, пред по ла га ли до б -
ро воль ное об ще ние лю дей
и сво бод ный вы бор об ра за
жиз ни.
28. Как при ну ди тель ное
объ еди не ние тру дя щих ся в
тру до�бы то вые кол лек ти вы
про из вод ствен ные еди ни цы
со вет ско го об ще ства.
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29. Ха за но ва В.Э. Опыт изу -
че ния ис то рии со вет ской
ар хи тек ту ры. 1917�1932 гг.
Ав то реф. дисс. на со иск.
уч. ст. док то ра ис кус ство -
ве де ния. М., 1996.  80 с., С.
29.
30. При го род ные по сел -
ки�са ды, воз во ди мые си ла -
ми жи лищ ной ко о пе ра ции в
се ре ди не 1920�х гг., яв ля -
ют ся ре зуль та том стрем ле -
ния к раз ук руп не нию су ще -
с т ву ю щих го ро дов, к вы но -
су жи лищ в при род ную сре -
ду; при этом на ли чия в по -
сел ках гра до об ра зу ю щих
про мыш лен ных пред при -
ятий не пред по ла га ет ся, за
что эти по се ле ния и под -
вер га ют ся рез кой кри ти ке.
31. Ко ли че с т во на се ле ния
го вар дов ско го го ро да�са да
оп ре де ля лось рас чет ной ве -
ли чи ной 30 тыс. чел. В со -
вет ском ра бо чем по сел -
ке�са де раз ме ры и чис лен -
ность на се ле ния оп ре де ля -
лись ко ли че с т вом ра бо чих
мест на фа б ри ке (за во де),
при ко то ром он воз во дил ся.
32. Л. Вес нин, Г. Гольц, 
В. Ма ят, А. Оль, В. Се ме нов
и др.
33. На при мер, при Ис том -
кин ской ма ну фак ту ре, инж.
К. Ка ра сев, 1920 г.; «Пер -
вый ра бо чий по се лок в
Ива но во�Воз не сен ске»,
арх. Л. Вес нин, 1920�е гг.
34. На при мер, при По доль -
ском па ро воз но�ре монт ном
за во де, арх. Л. Вес нин, 
1922 г.
35. На при мер, при элек тро -
стан ции «Крас ный Ок -
тябрь», арх. А. Оль, 1924 г;
по се лок при Ки зе лов ской
элек тро стан ции, при Ка -
шир ской ГРЭС и др.
36. Хлеб ни ков И.Н. План
ГОЭЛРО – пер вый го су дар -
ствен ный за каз со вет ской
ар хи тек ту ре / Проб ле мы
ис то рии со вет ской ар хи тек -
ту ры (Ис то ри че с кие пред -
по сыл ки и на чаль ный этап
раз ви тия). Сб. на уч. тру дов.
М., С.52�61; Ха за но ва В.Э.
Со вет ская ар хи тек ту ра пер -
вых лет Ок тя б ря. Указ. соч.
С.54�57; Шор бан Е. От за -
вод ско го ба ра ка к го ро -
ду�са ду: де ре вян ное жи ли -
ще в ин ду с т ри аль ную эпо ху
// Про ект Рос сия, 2004., 
№ 3 (33). С.113�116.
37. По доб ное не яв ля лось
жест ким за ко но да тель ным
пра ви лом, а по это му в ре -
аль ной прак ти ке про ек ти -
ро ва ния и экс пер ти зы ар -
хи тек то ры, в со от вет ствии
со сво и ми пред став ле ни я -
ми, пред ла га ли и иные ва -
ри ан ты. Так, в от зы ве на
пер вый про ект ра бо че го
по сел ка «Звез да», раз ме -
щав ше го ся в со от вет ствии с
са ни тар но�техническими
тре бо ва ни я ми в зна чи тель -
ной от да лен но с ти от за во -

при груп пах жи лых до мов; в)
со зда ние спе ци аль ной зо ны,
в ко то рой на озе ле нен ных
участ ках рас по ла га ют ся
шко лы и дет ские уч реж де -
ния; г) раз ме ще ние об слу -
жи ва ю щих уч реж де ний
вбли зи жи лых до мов; д) ус т -
рой ство зе ле ной зо ны для
от ды ха на се ле ния; е) со зда -
ние се ти ма лых спор тив ных
со ору же ний (спорт пло щад ки
при до мах, шко лах и клу бах),
воз ве де ние об ще ствен ных
зда ний в цен т ре жи лой за -
строй ки; ж) ор га ни за ция об -
ще ствен но го цен т ра по сел ка
или го род ско го рай о на, от ве -
ча ю ще го но во му ук ла ду жиз -
ни; з) фор ми ро ва ние жи ли -
ща коммунального (по ком -
нат но�по се мей но го) ти па для
за се ле ния тру до�бы то вы ми
кол лек ти ва ми ра бо чих гра -
до об ра зу ю ще го пред при ятия
и об слу жи ва ю щих уч реж де -
ний; и) на ли чие ис клю чи -
тель но го су дар ствен но го ха -
рак те ра вла де ния и рас по ря -
же ния жи лым фон дом (че рез
ад ми ни с т ра цию пред при ятий
и уч реж де ний); к) тер ри то -
ри аль но�ад ми ни с т ра тив ная
ор га ни за ция на се ле ния,
обес пе чи ва ю щая ру ко вод -
ство на се ле ни ем по се ле ния

как в тру до вом, так и в бы то -
вом от но ше нии, ие рар хи че с -
кое (двух уров не вое) чле не -
ние тер ри то рии по сел ка
(жи ли ще по ком нат но�по се -
мей но го за се ле ния, квар -
тал); 
л) стро гое ре гу ли ро ва ние со -
ци аль но го со ста ва на се ле -
ния и его ко ли че с т ва.

Сход ство со вет ско го ра -
бо че го по сел ка�са да (на ча -
ла�се ре ди ны 1920�х гг.) и
го вар дов ско го го ро да�са да
со сто я ло лишь в том, что и
го вар дов ский го род�сад, и
со вет ский ра бо чий по се -
лок�сад яв ля лись са мо с то я -
тель ны ми зам кну ты ми жи лы -
ми ор га низ ма ми, име ю щи ми
ста биль ные раз ме ры и ко ли -
че с т во на се ле ния.31

От ли чи тель ных ха рак те -
ри с тик на счи ты ва ет ся зна чи -
тель но боль ше, и все они
име ют прин ци пи аль ное зна -
че ние в кон тек с те осущест в -
ля ю щей ся го су дар ствен ной
гра до стро и тель ной по ли ти ки:

1. Го род�сад и со вет ский
ра бо чий по се лок�сад раз ли -
ча ют ся тем, что го вар дов -
ские го ро да�са ды пре иму ще -
с т вен но яв ля ют ся го ро да -
ми�спаль ня ми; они не долж -
ны в обя за тель ном по ряд ке

иметь соб ствен ную гра до об -
ра зу ю щую ба зу и, не смо т ря
на на ли чие не ко то ро го ко ли -
че с т ва объ ек тов ме ст ной об -
слу жи ва ю щей про мыш лен но -
с ти, ли ше ны про мыш лен но го
яд ра и, как след ствие, ме с та
при ло же ния тру да для по -
дав ля ю щей мас сы на се ле ния
(в свя зи с этим они пре вра -
ща ют ся в «го род�спаль ню»,
«при го род�сад»). С ме с та ми
при ло же ния тру да они свя -
зы ва ют ся той или иной си с -
те мой транс пор та.

А вот со вет ский ра бо чий
по се лок�сад об ла да ет про -
мыш лен ным яд ром в обя за -
тель ном по ряд ке, про ек ти ро -
ва ние ра бо чих по сел ков,
осу щест в ля е мое го су дар -
ствен ны ми струк ту ра ми в на -
ча ле и се ре ди не 1920�х гг.,32

при ма ну фак ту рах,33 па ро воз -
но�ре монт ных за во дах,34

элек тро стан ци ях, воз во див -
ших ся по пла ну ГОЭЛРО,35 в
обя за тель ном по ряд ке пред -
ус ма т ри ва ет на ли чие гра до -
об ра зу ю ще го про мыш лен но -
го объ ек та. Со вет ский ра бо -
чий по се лок – это все г да по -
се лок при про мыш лен ном
пред при ятии: про из вод ства
(фа б ри ка, за вод, теп ло�элек -
тро стан ция, де по и т.п.)

осоз нан но и це ле на п рав лен -
но вы дви га ют ся в ка че с т ве
смыс ло во го и ор га ни зу ю ще -
го цен т ра, не толь ко обес пе -
чи ва ю ще го ра бо той на се ле -
ние, но и яв ля ю ще го ся ис -
точ ни ком раз ви тия всей об -
ще ствен но�куль тур ной жиз -
ни по се ле ния.36

2. В со вет ском ра бо чем
по сел ке�са де в от ли чие от
го вар дов ско го го ро да�са да
от дель но сто я щий про мыш -
лен ный объ ект (гра до об ра -
зу ю щее про мыш лен ное
пред при ятие) – элек тро стан -
ция, па ро воз ное де по, фа б -
ри ка, ре монт ные ма с тер ские,
за вод и т.п. – не толь ко оп -
ре де ля ет смысл су ще с т во ва -
ния по се ле ния, но и за ча с -
тую его ком по зи цию, в ча ст -
но с ти, ор га ни за цию об ще -
ствен но го цен т ра по сел ка.37

Он же вы сту па ет смыс ло вым
цен т ром про стран ствен -
но�тер ри то ри аль ной ор га ни -
за ции жи лой зо ны,38 ори ен -
ти ру е мой на не го,39 и фо ку -
сом трас си ров ки до рож ной
се ти и т.п.

А в тех слу ча ях, ко г да в
про ек тах со вет ских ра бо чих
по сел ков�са дов по доб ное
ком по зи ци он ное вли я ние от -
дель но сто я ще го про из вод -
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ствен но го объ ек та на струк -
ту ру по се ле ния от сут ство ва -
ло, они имен но за это под -
вер га лись се рь ез ной кри ти -
ке. Так, на при мер, про ект по -
сел ка Ка шир ской элек тро -
стан ции, не имев ший цен т ра,
пла ни ро воч но вы де лен но го
и за фик си ро ван но го про -
мыш лен ным объектом, был
отклонен потому, что в от зы -
ве от де ла по сел ко во го стро -
и тель ст ва и Бю ро пла ни ров -
ки и гра до стро е ния ВСНХ
РСФСР (Ар хи с т роя) при рас -
смо т ре нии его в ян ва ре 1922
г. от ме ча лось: «План по сел -
ка не име ет ар хи тек тур но го
цен т ра, ка ким мог ло бы
явить ся ли бо зда ние элек -
тро стан ции, ли бо на ибо лее
зна чи тель ное зда ние
общественного характера –
народный дом».41

3. Го ро да�са ды, вы рас тая
под ле су ще с т ву ю щих го ро -
дов и яв ля ясь по су ти при го -
ро да ми�са да ми, за счет при -
бли же ния к при ро де, к зем -
ле, к ат мо сфе ре со сед ской
об щи ны яв ля ют ся сред ством
улуч ше ния жиз ни в су ще с т -
ву ю щих го ро дах (ос та вав -
ших ся ос нов ным ме с том
при ло же ния тру да, ме с том
со сре до то че ния куль тур ных
и тех ни че с ких благ и т.д.).

Со вет ские ра бо чие по сел -
ки пред по ла га ют унич то же -
ние су ще с т ву ю щих (ста рых)
го ро дов, кон цеп ту аль но они
вы сту па ют за ме ной су ще с т -
ву ю щим го ро дам; вы рас та ют
на убеж ден но с ти в том, что
су ще с т ву ю щий го род дол жен

да, В.Н. Се ме нов пред ла га -
ет в цен т ре по сел ка раз ме с -
тить дет ский сад (РГАЭ.
Ф.2261., Оп.1. Д. 124. 67 л.
Уп рав ле ние го род ско го и
сель ско го стро и тель ст ва
(Угор сель ст рой). Ко ми тет
го су дар ствен ных со ору же -
ний ВСНХ. От дел гра до стро -
и тель ст ва. Пояснительная
записка к проекту поселка
при Саратовском го су дар -
ствен ном за во де сель ско хо -
зяй ствен ных ма шин и ору -
дий «Звез да». От зы вы экс -
перт ной ко мис сии о про ек -
те ра бо че го по сел ка при за -
во де «Звез да». На ча то 1919
г., окон че но б/д. ЛЛ. 9�13.
38. В нор ма тив ных пред пи -
са ни ях на ча ла 1920�х гг.
уда лен ность про мыш лен но -
го пред при ятия от жи лых
зда ний кон крет но не за да -
ва лась. Ука зы ва лось лишь
на то, что раз рыв меж ду ни -
ми дол жен быть та ким, что -
бы «ог ра дить жи лые до ма
от вред но го вли я ния». В
ито ге ар хи тек то ры при ни -
ма ли са мо с то я тель ные ре -
ше ния о том, ка ким кон -
крет но об ра зом пре вра щать
про из вод ствен ный объ ект в
центр ком по зи ции.
39. При рас смо т ре нии на
за се да нии От де ле ния по -
сел ко во го стро и тель ст ва
Ар хи с т роя про ек та по сел ка
Ко жу хов ской элек три че с -
кой под стан ции, где по доб -
ная ори ен та ция от сут ство -
ва ла, в за ме ча ни ях по про -
ек ту де лал ся спе ци аль ный
ак цент: «По от но ше нию к
зда нию элек три че с кой
стан ции рас по ло же ние до -
мов яв ля ет ся слу чай ным, не
свя зан ным с этим зда ни ем»
(РГАЭ. Ф. 2266., Оп.3. Д. 10.
113 л., Л.7�9., Л.8).
40. Так, на при мер, зда ние
элек тро стан ции «Крас ный
Ок тябрь», рас по ла гав ше е ся
в об ще ствен но�куль тур ном
цен т ре по сел ка�са да в Пе т -
ро гра де, яв ля лось ком по зи -
ци он ным ори ен ти ром всей
пла ни ро воч ной струк ту ры
по се ле ния, на не го бы ла
ори ен ти ро ва на фак ти че с ки
вся жи лая за строй ка (Ха за -
но ва В.Э. Со вет ская ар хи -
тек ту ра пер вых лет Ок тя б -
ря. Указ. соч. С.55).
41. РГАЭ. Ф.2266., Оп.3. Д.
10. 113 л., Л.5.
По доб ное за ме ще ние про -
мыш лен но го объ ек та зда ни -
ем� «пред ста ви те лем» на -
блю да ет ся уже в на ча ле
1920�х гг. в пер вых про ек -
тах ра бо чих по сел ков. В тех
слу ча ях, ко г да от дель но
сто я щий гра до об ра зу ю щий
про мыш лен ный объ ект ока -
зы ва ет ся за чер той по се ле -
ния (в си лу раз лич но го ро -
да са ни тар но�тех ни ческих,
при род ных и иных при чин),
центр го ро да (цен т раль ная
пло щадь) фор ми ру ет ся раз -

уме реть: «Не сле ду ет сме ши -
вать идею го ро да�са да с
при го ро да ми�са да ми. Меж ду
ни ми ко рен ное раз ли чие.
При го ро ды�са ды, улуч шая
го ро да, в то же вре мя уси ли -
ва ют их, де ла ют в них жизнь
удоб нее и при ят нее и тем са -
мым уве ли чи ва ют их при вле -
ка тель ность».42 Со вет ский
ра бо чий по се лок�сад – на -
обо рот – это про тест про тив
го ро да, это его не при ми ри -
мый враг. Он от ри ца ет су ще -
с т ву ю щие боль шие го ро да,
он бо рет ся с ни ми, он стре -
мит ся их унич то жить.43

4. Со вет ский ра бо чий по -
се лок�сад воз ни ка ет в осо -
бых со ци аль но�по ли ти че с ких
ус ло ви ях, ис клю ча ю щих ка -
пи та ли с ти че с кое пред при ни -
ма тель ст во и ча ст ную ком -
мер че с кую ини ци а ти ву. По -
это му в от ли чие от го ро -
да�са да, где по доб ные за да -
чи да же не воз ни ка ют, со -
вет ский по се лок�сад в ка че -
с т ве не раз рыв ной со став ля -
ю щей вклю ча ет си с те му
обоб щест в ле ния бы та и кол -
лек тив но го об слу жи ва ния44

(за ме на ча ст ных ку хонь об -
ще ствен ны ми кух ня ми�сто -
ло вы ми,45 со зда ние со ору же -
ний кол лек тив но го бы та, по -
ме ще ний об ще го поль зо ва -
ния – ком нат для кол лек тив -
ных за ня тий, бе сед, чте -
ния).46 Как след ствие, в со -
вет ских по сел ках�са дах в
срав не нии с го ро дом�са дом
функ ции жи лых зон рас ши -
ря ют ся – вклю че ние в них
объ ек тов об ще ствен но го об -

слу жи ва ния вы зы ва ет по яв -
ле ние об ще ствен ных вну т ри -
к вар таль ных про странств.

5. Го вар дов ский го -
род�сад ос но вы ва ет ся на
спе ци фи че с кой со ци аль -
но�ор га ни за ци он ной про -
грам ме, за клю чав шей ся в
следующем:

а) зем ля для го ро да�са да
бе рет ся в дол го сроч ную
арен ду со зда ва е мым для
этих це лей ко о пе ра тив ным
то ва ри ще с т вом; б) все же ла -
ю щие про жи вать в дан ном
по сел ке всту па ют в чле ны
дан но го то ва ри ще с т ва (вно -
ся всту пи тель ный и па е вой
взно сы); в) по ме ре за строй -
ки и по сле ду ю щей экс плу а -
та ции по сел ка то ва ри ще с т во,
ве дя хо зяй ство ва ние на тер -
ри то рии и ак ку му ли руя сред -
ства, вы ку па ет зем лю у го су -
дар ства, а чле ны ко о пе ра ти -
ва (при же ла нии) вы ку па ют
зем лю и не дви жи мость у то -
ва ри ще с т ва, пре вра ща ясь из
арен да то ров в соб ствен ни -
ков зем ли и жи лья. Го -
род�сад яв ля ет ся не столь ко
ар хи тек тур но�пла ни ро воч -
ной ин но ва ци ей, сколь ко но -
вов ве де ни ем ор га ни за ци он -
но�фи нан со во го по ряд ка, со -
зда ю щим эко но ми че с кие ос -
но вы об ре те ния пер со наль -
но го жи ли ща; об ще ствен но -
го уп рав ле ния на се лен ны ми
ме с та ми и со вме ст но го поль -
зо ва ния при род ны ми ре сур -
са ми.

Со вет ский ра бо чий по се -
лок�сад, воз ни ка ю щий со -
вер шен но в иных со ци аль -
но�эко но ми че с ких ус ло ви ях,
от бра сы ва ет это со ци аль -
но�ор га ни за ци он но�эко но -
ми че с кое со дер жа ние. Он
ре а ли зу ет прин цип ор га ни -
за ции на се ле ния, ос но ван -
ной на ис клю чи тель но го су -
дар ствен ной (ве дом ствен -
ной) фор ме соб ствен но с ти
на зем лю и жи ли ще, жест ко
свя зан с про из вод ством, ко -
то рое при зван обес пе чи вать
ра бо чи ми ру ка ми. Со вет ский
ра бо чий по се лок яв ля ет ся
те о ре ти че с ким кон цеп том,
пред ва ря ю щим по яв ле ние
кон цеп ции со ци а ли с ти че с ко -
го го ро да.

Марк Меерович

ме ще ни ем на ней те а т ра, на род -
но го до ма, ра бо че го клу ба и т.п.
Так, на при мер, в про ек те за ло -
жен но го в ию ле 1919 г. ра бо че го
по сел ка при Ис том кин ской ма ну -
фак ту ре, как и в на ча том в фе в ра -
ле 1921 г. про ек те ра бо че го по -
сел ка при Ки зе лов ской элек тро -
стан ции, на цен т раль ной пло ща ди
рас по ла га ет ся на род ный дом, а в
про ек те ра бо че го по сел ка�са да
при ору дий ном за во де в Под лип -
ках цен т раль ная пло щадь фор ми -
ру ет ся зда ни я ми биб лио те ки, гос -
ти ни цы и за ла для об ще ствен ных
со бра ний. (Ас тафье ва М.И. Раз -
ви тие те о ре ти че с кой мыс ли и
прин ци пов со вет ско го гра до стро -
и тель ст ва в пер вые пос ле ре во лю -
ци он ные го ды.
42. Диканский М. Постройка
городов, их план и красота. Пг.,
1915. С.275.
43. Там же. С.275.
44. Не сколь ких уров ней по про -
стран ствен но�тер ри то ри аль но му
при зна ку: а) уч реж де ния для об -
слу жи ва ния нужд вну т ри не боль -
шой груп пы пер вич но го кол лек -
ти ва; б) по об слу жи ва нию груп пы
та ких кол лек ти вов; в) для нужд
все го по сел ка, очень схо жий с
позд нее об ще при ня тым в со вет -
ском и ми ро вом гра до стро и тель -
ст ве прин ци пом трех сту пен ча то го
об слу жи ва ния.
45. На при мер, про грам мой кон -
кур са на про ек ти ро ва ние по сел ка
при ав то за во де в Фи лях (1919 г.)
бы ло пред пи са но про ек ти ро вать
жи ли ще та ким об ра зом, что бы с
раз ви ти ем об ще ствен но го пи та -
ния в сто ло вых пре вра тить кух ни
в жи лые ком на ты, а часть квар тир
пред ла га лось из на чаль но про ек -
ти ро вать без ку хонь (пред ус мо т -
рев об щие кух ни�сто ло вые)
(РГАЭ. Ф.2261., Оп.2. Д.13. – 13
л., Л.3�5, Л.3�об).
46. На прак ти ке этот прин цип до -
воль но силь но транс фор ми ро вал -
ся и со вер шен но по�раз но му ре а -
ли зо вал ся на раз ных эта пах осу -
щест в ле ния вну т рен ней со ци аль -
ной и хо зяй ствен ной по ли ти ки: в
ус ло ви ях рас пре де ли тель ной си с -
те мы и за пре ще ния лю бых форм
ча ст но го пред при ни ма тель ст ва
(1917�1921 гг.); в ус ло ви ях НЭПа
и но вой эко но ми че с кой по ли ти ки
(1921�1925 гг.); в ус ло ви ях сво -
ра чи ва ния не го су дар ствен ных
форм хо зяй ствен но�эко но ми че с -
кой са мо де я тель но с ти (1925�
1929 гг.) и в ус ло ви ях ин ду с т ри а -
ли за ции и офи ци аль но го пе ре хо -
да от идеи «обоб щест в ле ния бы -
та» к фор мам «об ще ствен но го об -
слу жи ва ния» (пос ле 1930 г.).

Вы пол не но при фи нан со вой
под держ ке гран та Пре зи ден та
Рос сий ской Фе де ра ции по про -
ек там об ще на ци о наль но го зна -
че ния в об ла с ти куль ту ры и ис -
кус ства в рам ках на уч но#ис сле -
до ва тель ско го про ек та: «Го су -
дар ствен ная ор га ни за ция ар хи -
тек тур ной  де я тель но с ти в
Рос сии (1917#1941 гг.)» 
№ 12#05/4#3304.
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