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ения подземного пространства под объектом не только 
для выполнения регламентных работ по реставрации 
или реконструкции (укрепить фундаменты и несущие 
конструкции и т. д.), но и для расширения перечня функ-
ций, которые нельзя разместить на поверхности.

Увеличение площади здания за счет добавления 
подземного этажа повышает привлекательность объекта 

Освоение подземного пространства для Иркутска обу-
словлено рядом факторов. Одним из главных следует 
выделить сохранение исторического центра города 
(Рис. 1). Ряд ограничений, связанных с освоением зе-
мельных участков и самих объектов культурного насле-
дия (в частности, площадь застройки и, как следствие, 
общая площадь здания), могут быть решены за счет осво-

Подземный Иркутск (на примере «Иркутских 
кварталов») / Underground Irkutsk: The case of the 
“Irkutsk Quarters”
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Высокая автомобилизация центра города (Рис. 3) 
при существующем дефиците парковочных мест и низкой 
пропускной способности уличной сети в исторической 
части города послужила еще одной веской причиной 
освоения подземного пространства. Данная проблема 
имеет две стороны. Первая – это обеспечение объек-
тов нормативным количеством машиномест: зачастую 
земельные участки в центре имеют настолько маленькую 
площадь, что устройство парковок является просто неце-
лесообразным. Отсюда вытекает вторая проблема – это 
запаркованность улиц и свободных от застройки терри-
торий – потенциальных рекреационных мест, которые 
влекут за собой проблемы с экологией и делают город 
недружелюбным по отношению к пешеходам.

Комплексное развитие подземного пространства по-
зволит решить не только проблему с парковками. Созда-
ние системы, сети подземных общественных пространств, 
в которой каждый объект имеет / потенциально может 
иметь / обязан иметь подземный уровень, будет связан 
между собой переходами, автоматически станет привле-
кателен для проектирования и реализации с подземными 
этажами. А для владельцев небольших участков это 
снимет проблему недостатка парковочных мест за счет 
аренды необходимого количества парковок у более 
крупного собственника. Это позволит также упростить 
транспортную логистику по загрузке и разгрузке товаров, 
вывоз мусора и коммунальное обслуживание.

Распределение потоков под землей раскрывает 
не менее актуальную тему для Иркутска: зимний город 
(Рис. 4). Суровая зима порой делает сложным и опас-
ным перемещение пешеходов по улице. Сеть подземных 
общественных пространств позволит повысить комфорт 
перемещения людей в любую погоду.

Перенос части утилитарной функциональной нагруз-
ки с городской территории под землю может создать 
предпосылки для развития дефицитных рекреационных 
пространств на поверхности. Кроме того, освободятся 
площади для недостающих объектов социальной направ-
ленности и жилья, требующих естественного освещения, 
в то время как деловые, торговые и развлекательные 
объекты могут обходиться без него. Это еще один фактор 
развития подземной урбанистики: высвобождение на-

для инвестора, что зачастую является решающим факто-
ром. Опыт известного 130-го квартала подтвердил этот 
прием, особенно эффективный при наличии рельефа.

При реконструкции и реставрации для полноценного 
использования здания в современных условиях обычно 
проводится мероприятия по инженерным сетям (канали-
зация; отопление и водоснабжение – при их отсутствии). 
Дополнение здания подвальными помещениями позво-
ляет сделать это безболезненно для внешнего облика 
исторического здания.

Среди многочисленных функций подземных про-
странств нельзя не упомянуть актуальную – защитную. 
В подземной части зданий традиционно располагались 
бомбоубежища и укрытия разной степени защиты. 
Под них приспосабливались подвалы школ, больниц 
и других общественных зданий, станции метро. В местах 
боевых действий и сейчас жители вынуждены укрываться 
от бомб и снарядов в подвалах.

Некоторые застройщики априори отвергают активное 
развитие подземной части своих объектов, оправдывая 
свое отношение к нему высоким уровнем грунтовых вод 
в центральной части Иркутска. К настоящему времени 
российскими научными, проектными и строительными 
организациями накоплен большой опыт успешной реали-
зации даже самых сложных проектов подземного строи-
тельства. Созданы новые прогрессивные конструктивные 
и технологические решения подземных объектов, в том 
числе для защиты окружающей застройки, разработаны 
методы расчета и численного моделирования поведения 
возводимого подземного объекта и находящихся в зоне 
его влияния существующих объектов, методы и средства 
мониторинга [3].

Наравне с вышеупомянутым фактором стоит проблема 
сохранения облика города (Рис. 2). Инвестицион-
ный потенциал земельных участков порой невозможно 
раскрыть из-за ограничений правил землепользования 
и застройки. За счет освоения подземной части земель-
ного участка, который по ПЗЗ разрешено использовать 
на 100 %, можно компенсировать недостающие площади 
объекта, обеспечив при этом разрешенную предельную 
высоту надземной части здания. Это поспособствует 
сохранению исторического облика города.

^  Рис. 4 ^  Рис. 3
<  Рис. 2
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бодные от застройки земельные участки или же участки, 
на которых планируется новое строительство с пред-
шествующим сносом существующих зданий и строений. 
Этот фактор позволит вести строительство подземных 
объектов открытым способом, что значительно удешевит 
процесс реализации по сравнению с освоением подзем-
ных пространств закрытым способом.

Вкупе с существующим. Общая концепция предус-
матривает связь новых подземных объектов (в том числе 
и тоннелей) с существующими подземными площадями 
(ТК «Город мастеров», ТРЦ Карамель, МТЦ Новый, ТРЦ 
Модный Квартал, ТРЦ ЯркоМОЛЛ и др.), что усилит 
их рентабельность за счет совместной работы и непо-
средственной связи друг с другом.

Сохранение легенд. Исторический Иркутск хранит 
в себе множество легенд о подземных ходах [1; 2]. 
При проектировании общей концепции следует учесть 
известные факты о таких пространствах и приспособить 
их к потенциальной системе подземелий, задействовать 
существующие известные / используемые / обнаруженные 
подземные ходы. Это позволит не только сохранить исто-
рию, но и увеличить культурный потенциал города.

Уникальная возможность. Из проведенного анализа 
на наличие потенциальных территорий под развитие 
подземного пространства было выявлено три крупных 
площадки: территория авторынка «Фортуна», ИВВАИУ 
и аэропорта. Их особенность заключается в низком 
проценте застроенности. При комплексном развитии этих 
территорий можно сразу заложить освоение подземного 
пространства. Например, на площадке ИВВАИУ включить 
в концепцию существующие развитые подземные связи 
между корпусами училища, создав тем самым современ-
ное многоуровневое многофункциональное пространство 
на основе объектов культурного наследия.

Сердцем Иркутской подземки по праву может 
считаться территория «Иркутских кварталов» благодаря 
большому потенциалу комплексного освоения подземно-
го пространства.

130 квартал (Рис. 7). Вдоль всей улицы 3-го Июля 
сейчас стихийно паркуются автомобили. Это происходит 
из-за того, что одна из двух предусмотренных подземных 
парковок до сих пор не открыта по причине некачествен-

земных площадей для социально-значимых объектов 
(Рис. 5).

Общая идея развития подземного пространства в исто-
рическом центре Иркутска (Рис. 6) базируется на созда-
нии пяти транспортных хабов: Маратовский, Глазковский, 
Академический, Аэропорт и перспективный Байкальский. 
Они являются опорными точками связи подземных 
скоростных автодорожных тоннелей с наземной улич-
но-дорожной сетью. Подземная система ориентирована 
на улучшение логистики и увеличение пропускной спо-
собности всей транспортной системы города.

Коммуникационный тоннель для большей эффективно-
сти может быть реализован в трех уровнях:

– 1-й уровень предназначен исключительно для пеше-
ходов (пешком и на средствах индивидуальной мобиль-
ности) с обязательными связями и выходами ко всем 
попутным подземным объектам;

– 2-й уровень предназначен для скоростного движе-
ния общественного и личного транспорта;

– 3-й уровень будет служить единым коллектором 
для размещения всех инженерных коммуникаций.

Таким трехуровневым тоннелем, совмещающим в себе 
три разные функции, предлагается связать не только 
транспортные хабы, но и соединить некоторые другие 
важные подземные пространства, в том числе уже суще-
ствующие.

Концепцией подземной урбанистики в Иркутске опре-
делены несколько опорных территорий, которые раскры-
вают суть освоения подземного пространства под ними.

Главная площадь города (территория сквера им. Ки-
рова, площади графа Сперанского и Тихвинского сквера). 
Подземное пространство позволит соединить несколько 
значимых объектов площади (в их числе здание прави-
тельства Иркутской области и здания городской адми-
нистрации). Освоение этой подземной части позволит 
решить проблему запаркованности главной площади 
города в пользу нового рекреационного пространства. 
Для функционального разнообразия и рентабельности 
территории предпочтителен ввод торговых и развлека-
тельных объектов, помещений общепита и музея.

Свободные территории. 70 % отмеченной на схеме 
территории под подземное освоение составляют сво-

^  Рис. 6^  Рис. 5
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их устройства как системы на всех улицах с обеспечени-
ем комфортной и безопасной ширины самой дорожки.

Расширение пешеходных и велосипедных маршрутов 
особенно актуально в условиях пандемий.

Новые рекреационные пространства. Концепция 
освоения подземного пространства предусматривает 
резервирование нескольких площадок для устройства 
на поверхности земли скверов и парков. Для обеспече-
ния минимально необходимого слоя грунта для посадки 
крупномерных растений в таких местах предлагается 
освоение подземного пространства только со 2-го уровня 
(с отметки минус 5.000).

Функциональное разнообразие. Подземное строи-
тельство позволит наполнить среду многими функциями, 
которые в силу своего масштаба не могут быть реализо-
ваны стандартным способом (наземным) по нескольким 
причинам: требуется большой земельный участок и сво-
бодная территория вокруг (для обеспечения норма-

ного строительства, а вторая (под торговым центром 
«Модный квартал») сокращена в два раза по сравнению 
с первоначальным проектом. Стихийная парковка иска-
жает восприятие одно-двухэтажных зданий, в том числе 
трех ОКН, как исторических объектов.

Планировочные предложения по освоению подземно-
го пространства на территории «Иркутских кварталов».

Концепция освоения подземного пространства на тер-
ритории «Иркутских кварталов» представляет собой 
сложную систему взаимосвязанных объемов в несколь-
ких уровнях: наземный уровень существующей концеп-
ции «Торговая ось» [2] и подземные уровни разраба-
тываемого предложения, не противоречащие основной 
идеологии всего проекта.

Социальная дистанция. За счет размещения парко-
вочных мест под землей можно расширить тротуар и сде-
лать пешеходное движение более комфортным. Появится 
возможность грамотной организации велодорожек, 

<  Рис. 7 
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средств индивидуальной мобильности). Через кварталы 
внутри также заложен коридор, который включен в об-
щую систему скоростного движения.

Предлагается задействовать и существующие подзем-
ные площади: цоколь ТК «Город мастеров», подземный 
этаж ТРЦ «Карамель» и подземные этажи МТЦ «Новый». 
Интеграция их в подземную систему «Иркутских кварта-
лов» повысит эффективность объектов за счет интенси-
фикации связей между ними.

Перенос части функций под землю предполагает 
большое разнообразие и наполнение новыми видами 
деятельности в центре города:

– развлечение (аквапарк, океанариум, квест-комнаты, 
кинотеатр);

– спорт (спортивный комплекс, состоящий из бассей-
на, гимнастических залов, скалодрома, ледовой арены, 
фитнес-клубов);

– здоровье (медицинский центр, лаборатории, спа 
и городские термы);

– сельскохозяйственная деятельность (фермы, селек-
ционные лаборатории);

– коммерческая деятельность (ритейл, общепит);
– образование (помещения молодежного центра, 

дизайн-студии, мастерские);
– арендные площади (ячейки хранения, хранилища, 

склады, вспомогательные помещения для жилья).
Большую часть наземной территории предлагается ис-

пользовать для жилой функции: комплексы, апартаменты, 
отели, гостиницы, хостелы, доходные дома, жилые капсу-
лы. В концепцию «Иркутских кварталов» заложена одна 
школа и два детских сада. Для обеспечения оптимальным 
количеством мест для детей в дошкольных учреждениях 
возможен вариант устройства частных детских садов. 
Их строительство предполагается на основе государ-
ственно-частного партнерства (ГЧП).

Второй подземный уровень ориентирован исклю-
чительно на движение автотранспорта и его хранение 
(Рис. 9).

В данном планировочном решении приняты меры 
по четкому разделению потоков всех пользователей 
для создания как подземной, так и наземной безопасной 
среды.

тивных расстояний между объектами). Поэтому за счет 
подземного строительства в центре Иркутска могут поя-
виться такие уникальные объекты, как концертный зал, 
аквапарк, океанариум (Байкалонариум) и многое другое.

Пространственная проницаемость. Освоение под-
земного пространства как системы способно обеспечить 
проницаемость между подземными объектами подобно 
самой концепции «Торговая ось». Территория «Иркутских 
кварталов» пронизана пешеходной сетью общественных 
пространств [3]. Подземная система переходов частично 
располагается под наземной сетью, и за счет вертикаль-
ных коммуникаций-связей способна обеспечить про-
странственную проницаемость территории «Иркутских 
кварталов».

Обеспечение парковками малых объектов. Строи-
тельство значительных подземных площадей в большин-
стве случаев характерно для крупных собственников. 
Размещение больших паркингов на их земельных участ-
ках позволило бы арендовать машиноместа собственни-
кам небольших объектов, на земельных участках которых 
устройство как наземных, так и подземных парковок 
является либо нецелесообразным, либо невозможным.

Первый подземный уровень концепции (на отметке 
минус 5.000) предполагает использование подземного 
пространства, ориентированное так же, как наземная 
часть, на пешеходов (Рис. 8). На этом уровне в концеп-
ции предложено устройство объектов по всей возможной 
территории, которая была определена на основе анализа 
резервных площадей и анализа земельных участков 
по формам собственности (на основе предоставленных 
материалов АНО «Иркутские кварталы» и ООО «Сибирская 
лаборатория урбанистики»). Практически все опреде-
ленные подземные пространства не имеют застройки 
на поверхности земли или на этой территории ведется 
градостроительная подготовка и, следовательно, под-
земное строительство возможно произвести открытым 
способом. Все подземные кварталы соединяются друг 
с другом за счет подземных коридоров, которые заложе-
ны на территории общегородского пользования. В них 
не допускается размещение каких-либо сооружений 
или объектов, так как они будут служить только для пе-
ремещения пешеходов (как пешком, так и с помощью 
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ПОДЗЕМНЫЕ ОБЪЕКТЫ

ПОДЗЕМНЫЕ ТЕРРИТОРИИ 
ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ 
ГОРОДСКОГО ЗНАЧЕНИЯ

ПОДЗЕМНЫЕ ТЕРРИТОРИИ 
ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ 
ГОРОДСКОГО ЗНАЧЕНИЯ В 
СИСТЕМЕ СКОРОСТНОГО 
ДВИЖЕНИЯ

РЕЗЕРВНЫЕ ТЕРРИТОРИИ ДЛЯ 
СОХРАНЕНИЯ ГРУНТА

+ Гостиничный комплекс
- Спортивная зона
- Обслуживание 
гостиницы

Жилой комплекс +
Ритейл -

Спортивный зал -
Вспомогательные -

помещения для
жильцов

+ Апартаменты
- Ритейл
- Ячейки хранения
- Дизайн-студия

Многофункциональный комплекс +
Термы/Спа -

Обслуживание - 
Ритейл -

Торговля +
Общепит -

Помещения общепита -
Ритейл -

Задействованные подземные пространства
Концепцией предусматривается связь с 

существующими подземными пространствами
трех якорных торговых объектов: 

ТК «Город магазинов», 
ТРЦ «Карамель», МТЦ «Новый»

+ Апартаменты
- Ритейл
- Ячейки хранения
- Помещения 
общепита

+ Отель
+ Многофункциональный комплекс
± Концертный зал на 1200 мест
± Медиа-центр
- Торговля
- Склады

+ Офисы
+ Культура
- Торговля

- Склады
Сквер
Сохранение грунта

+ Хостел
+ Гостиница
+ Нетрадиционная медицина
- Ячейки хранения
- Ритейл
- Вспомогательные помещения
- Помещения обслуживания/общепита
- Мастерские

Гостиница +
Общепит +

Помещения общепита -
Помещения гостиницы -

Общепит +
Помещения общепита -

Ритейл -

Музей ±
Вспомогательные помещения -

Хранилища -

Апартаменты +
Конференц-центр ±

Ритейл -

+ Медицинскй центр
± Молодежный центр
± Выставочный центр
± Спортивный центр (скалодром, теннис,
бассейн, гимнастические залы)
± Фитнес-клуб
- Лаборатории
- Ритейл

+ Офисы
- Торговля
- Ритейл

± Библиотека
- Хранилище

Общепит +
Пом. - 

общепита
Ритейл -

+ Жилье
- Вспомогательные 
помещения
- Фермы
- Лаборатории 
селекции

± ТРЦ
± Аквапарк
- Игротеки
- Океанариум
- Ритейл

Жилой комплекс +
Вспомогательные помещения -

Торговля -

Пешеходная система тоннелей
(Подземные территории общего 

пользования городского значения). 
Ширина тоннеля составляет 10 м и 

предполагает совмещенное 
пешеходное движение и 

перемещение с помощью средств 
индивидуальной мобильности

>  Рис. 8
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что, в свою очередь, повысит уровень качества жизни 
горожан.
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Автотоннели практически полностью идентичны 
пешеходным коридорам в минус 1-м уровне. Они пред-
назначены не только для движения личного и обществен-
ного транспорта, но и для движения обслуживающего 
транспорта: загрузка / разгрузка товаров, вывоз мусора, 
технические работы и другое.

– 3-й уровень в тоннелях служит проходным тонне-
лем, в котором располагаются инженерные коммуника-
ции (примером в Иркутске является проходной тоннель 
в 130-м квартале). Данное решение позволит обеспечить 
беспрепятственное обслуживание сетей, их ремонт, 
не нарушая ритм городской жизни. Функциональное 
назначение подземных объектов в этом уровне – это 
преимущественно паркинги, объекты по обслужива-
нию автотранспорта (автомойки, СТО) и промышленные 
объекты: склады, хранилища, холодильные установки. 
Однако устройство некоторых объектов может предпо-
лагать и другую функцию, продолжающую наполнение 
располагающихся выше площадей.

Примером могут служить уникальные объекты, которые 
требуют большого состава помещений и площадей; 
в таком случае они будут иметь повышенную глубину 
заложения. Возможно и устройство многоуровневых 
подземных паркингов, что тоже, в свою очередь, увеличит 
количество разрабатываемых подземных уровней. Поэ-
тому концепцией не предполагается четкое ограничение 
освоения подземного пространства на минус 2-м уровне.

Тем не менее, на основе укрупненной концепции мож-
но считать, что освоение подземного пространства обе-
спечит до 5 тыс. парковочных мест. Всего же концепцией 
на территории «Иркутских кварталов» предусмотрено:

– 4,4 км пешеходных тоннелей;
– 5,8 км автотоннелей;
– 128,8 тыс. м2 подземных площадей в –1-м уровне;
– 155,3 тыс. кв. м подземных площадей в –2-м уровне;
– 2,8 млн м3 общей выработки грунта.
Концепция освоения подземного пространства 

нацелена на решение глобальных проблем, связанных 
с дефицитом городских территорий. Ее реализация даст 
перспективу развития многим объектам и бизнес-процес-
сам без негативных вмешательств в историческую среду, 
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ПОДЗЕМНЫЕ ОБЪЕКТЫ 
СРЕДНЕГО ЗАГЛУБЛЕНИЯ

ПОДЗЕМНЫЕ ОБЪЕКТЫ 
ПОВЫШЕННОГО ЗАГЛУБЛЕНИЯ

СИСТЕМА АВТОТОННЕЛЕЙ НА 
ТЕРРИТОРИИ «ИРКУТСКИХ 
КВАРТАЛОВ»

АВТОТОННЕЛЬ СКОРОСТНОГО 
ДВИЖЕНИЯ

Автотоннель скоростного движения
Ограничение скорости 80 км/ч
Ширина тоннеля 25 м

Система автотоннелей 
на территории «Иркутских кварталов»

Ограничение скорости 50 км/ч
Ширина тоннеля 10 м

Подземные пространства
с функциями обслуживания транспорта
(паркинг, автомойки, СТО)

Промышленные объекты:
склады
холодильники
хранилища

Кварталы с подземными пространствами
повышенного заглубления
Для устройства уникальных объектов, таких
как концертный зал, спортивный комплекс,
аквапарк, океанариум.
Размещение паркинга на данных территориях 
предполагается в 2-3-х уровнях.

Подземные велопарковки

В перспективе главные 
городские улицы можно 
«утопить» под землю, что 
позволит центру города 
стать пешеходным

Инженерные объекты.
Возможно устройство разных инженерных
объектов, которые будут отвечать современным
тенденциям развития города, в том числе идеи
«Зимнего города» (например, устройство резервуара
для осадков: сбрасываемый снег в резервуар будет 
таять и распределяться по отдельному водопроводу
в качестве технической воды)

<  Рис. 9 


